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Pravidla pro pronajem byt v majetku statutarniho

mésta Brna svéfenych MC Brno-Vinohrady

1. Preambule

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z7/29 zasedani konaném dne 20.6.2017 schvalilo Pravidla
prondjmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna (dale také jen ,Pravidla SMB“).
Upravy textu byly schvaleny na zaseddni Z7/41 dne 4.9.2018, Z8/18 dne 16.6.2020, Z8/21 dne
10.11.2020, 28/23 dne 19.1.2021 a Z8/25 dne 23.3.2021, Z8/31 dne 7. 9. 2021, Z8/39 dne 21.
6.2022,79/07 dne 16. 5. 2023, Z9/09 dne 5. 9. 2023, bod 83, Z9/17. dne 14. 5. 2024 bod 53.

V souladu s Pravidly SMB a v ndvaznosti na jejich posledni zmény schvalilo Zastupitelstvo MC
Brno-Vinohrady dne 17.06.2024 (Uprava textu schvalena 26.05.2025) tato Pravidla pro
prondjem bytd v majetku statutdrniho mésta Brna svéfenych méstské ¢asti Brno-Vinohrady
(dale také jen ,Pravidla MC“), kterymi se fidi pronajimani byt v domech v majetku
statutarniho mésta Brna svérenych Statutem mésta Brna méstské ¢asti Brno—Vinohrady.

Smyslem Pravidel MC je hospodarné vyuzivani svéfeného bytového fondu a jeho efektivni
Udrzba. Cilem je podpora ucelenych rodin se zachovanim socialniho aspektu.

2. Typy bytu
V méstské ¢asti Brno-Vinohrady jsou nasledujici typy byt:

- Bézné obecni byty

- Dostupné byty pro seniory

- Byty bezbariérové (pro zdravotné a télesné postizené)

- Byty, u kterych mésto Brno rozhodlo, Ze se jedna o socialni byty

BéZné obecni byty jsou v nasledujicich bytovych domech:

- Bzenecka 13, 15, 17

- Mikulovska 4, 6, 8

- Muténicka 15, 17, 19, 21

- Palavské namésti6, 7, 8,9, 12, 14
- Prusanecka 11, 13, 15,17

- Valtickd 15, 17

- Vlénovskad 2, 3,4,5,6.7,8,9

Dostupné byty pro seniory jsou v domech

- Bzeneckd 19
- Bzeneckd 21
- Pdlavské ndmésti 1
- Pdlavské ndmésti 2
Byty bezbariérové (pro zdravotné a télesné postizené) jsou vdomé
- Mikulovska 9
- Palavské nameésti 12, 14
Byty, u kterych mésto Brno stanovilo, Ze se jedna o byt socialni jsou v nasledujicich domech
- Prusanecka 11 — byt ¢. 2
- Mikulovska 4 — byt ¢. 24
- Bzeneckd 13 — byt ¢. 41
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Dispozice béznych obecnich bytl je

- 1+kk, 1+1, 2+kk, 2+1, 3+1, 4+1, 5+1

Byty dostupného bydleni pro seniory a byty zvlastniho uréeni — bezbariérové (pro zdravotné a
télesné postizené) jsou pronajimany méstskou ¢asti Brno-Vinohrady na zdkladé rozhodnuti
Magistratu mésta Brna. Stejné tak Magistrat mésta Brna rozhoduje o tom, komu ma byt
v pripadé jeho uvolnéni pronajat méstskou ¢asti Brno-Vinohrady socialni byt.

BéZné obecni byty pronajima na zdkladé zadosti uchazece po projednani v bytové komisi Rada
méstské c¢dasti Brno-Vinohrady. Béiné obecni byty, které pronajimd méstska cast Brno-
Vinohrady nemaji charakter socialnich ¢i jinak pro ndjemce zvyhodnénych bytl. V téchto
bytech je uplatiiovdano ekonomické najemné, jehoz vySe umoini pronajimateli zajiSténi
dostatecné vyse financ¢nich zdroji potrebnych pro efektivni Udrzbu bytl a bytovych domd,
jejich modernizaci a potfebny rozvoj.

Méstska Cast i pres tuto skuteénost chce zachovat urcity socidlni podtext pronajmu bytd. Proto
jsou Zadatellim pridélovany body za stanovené Zivotni situace. Bodova hodnota jednotlivych
Zivotnich situaci pravé tento socialni podtext zohlednuje. Na zakladé pridélenych bod( se
stanovuje poradnik Zadateld. Méstskd cCast védoma si povinnosti fadného hospodare pfi
pronajimani byt hodla predem branit moznym problémUim Zadatel( s Ghradou ndjemného a
sluZeb spojenych s uZivanim bytd, a proto v odstavci 3.4. téchto Pravidel MC stanovuje
minimalni pfijmy, které musi Zadatel o pronajem bytu splnit, aby byl do poradniku zarazen.

3. Zadost o pridéleni béiného obecniho bytu

Zadost o béiny obecni byt se podava méstské ¢asti mésta Brna, kterou si zadatel zvoli. Zadatel
mUzZe podat Zadost na vice méstskych ¢asti mésta Brna.

Zadatel ve své 7adosti podané na méstskou ¢ast Brno-Vinohrady uvede, o jak velky byt 7ada.
Soucasné uvede i druhou (nahradni) velikost poZzadovaného bytu.

Organ méstské casti prislusny k rozhodovani o prondjmu bytu posoudi Zadost o béZzny obecni
byt, zda Zadatel splfiuje tyto podminky pro prondjem bytu:

- jezletily

- %adatel ani jeho manzel(ka)/registrovany partner v CR nevlastni bytovy ¢&i rodinny déim
nebo byt, ani neni v jejich prospéch zfizeno vécné pravo uzZivani takové nemovité véci,
pokud neprokazou, Ze jej ze zavaznych divodl nemohou uZivat

- neni ndjemcem bytu (to neplati, pokud prokaze, Ze vzhledem k financni a socialni situaci,
véku, zdravotnimu stavu Zadatele, pfipadné ¢lena jeho domacnosti je nevyhovuijici). Je-li
najemcem takového bytu v majetku mésta Brna, miZe Zadat o jiny byt za podminky
uvolnéni bytu stavajiciho. V pfipadé ndjemce sociadlniho bytu je nezbytné doporuceni
Odboru socidlni pée Magistratu mésta Brna (déle jen ,,0SP MMB*)

- je-li Zadatel a jeho manzel(ka)/registrovany partner cizim statnim pfislusnikem, musi mit
na Gzemi CR povolen trvaly pobyt v souladu s pravnimi piedpisy o pobytu cizincd na Gzemi
Ceské republiky.

Zadatel o pronajem bytu musi pred podpisem najemni smlouvy prokazat, Ze jeho &isty mésiéni
prijem v obdobi 12 kalendarnich mésici pred podpisem najemni smlouvy byl primérné
minimalné ve vysi 0,4nasobku prdmérné hrubé mésic¢ni mzdy.

Pokud budou s Zadatelem uZivat najemni byt dalsi osoby, doloZi Zadatel, Ze pramérny Ccisty
mésicni prijem jeho domacnosti v obdobi 12 kalendafnich mésicli pfed podpisem najemni
smlouvy byl nejméné:
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- 0,7nasobek prdmérné hrubé mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost se 2 ¢leny
- 0,8nasobek prdmérné hrubé mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost se 3 ¢leny
- 0,9nasobek prdmérné hrubé mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost se 4 ¢leny
- 1,0nasobek prdmérné hrubé mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost se 5 ¢leny
- 1,1nasobek pridmérné hrubé mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost se 6 a vice ¢leny

Zadatel je povinen pisemné na bytovy odbor UMC Brno-Vinohrady oznamit kaZdoro¢né v terminu
do 30. listopadu, zda na své Zadosti nadale trva (v roce podani Zadatel ozndmeni nepodava).

Pokud #4dost o prodlouzeni nebude doruéena do 30.11. na podatelnu UMC Brno-Vinohrady, bude
Zadatel k 31.12. stejného roku z evidence vyrazen. Na pozdéjsi datum doruceni nebude bran zietel.
V pfipadé diivodd vhodnych zvldstniho zfetele mGze RMC Brno-Vinohrady rozhodnout o ponechani
Zadatele v poradniku o obecni byt.

Viyiazeni ze seznamu zadatelti o byt v MC Brno-Vinohrady bude Zadateli o byt ozndmeno formou
doruceni do vlastnich rukou, pripadné prostrednictvim datové schranky zadatele.

Zadatel musi kromé podminek stanovenych v téchto Pravidlech MC splfiovat i podminky zadosti o
prondjem bytu dle Pravidel SMB.

4. Doklady nutné k zadosti o prondjem obecniho bytu

Zadost o prondjem obecniho bytu miiZze 7adatel podat v pisemné nebo elektronické podobé
na schvéaleném formuléti ,Zadost o pronajem bytu v MC Brno-Vinohrady*“. Elektronickou
podobou se rozumi podani v PDF formatu v¢. naskenovanych povinnych pfiloh, datovou
schrankou nebo e-mailem se zaru¢enym elektronickym podpisem.

Zadatel o prondjem obecniho bytu v MC Brno-Vinohrady je povinen k zadosti doloZit tyto
doklady:

- Doklady opravnujici uzivani bytu na soucasném bydlisti (ndjemni smlouvy, evidenéni list)

- Cestné prohlaseni najemce ¢ majitele bytu, 7e 7adatel v byté bydli (napf. podnajem u
rodicud)

- Vyse Cistych pfijm0 Zadatele za predchozich 12 mésicl pred podanim Zzadosti (napf.
vyplatni pasky, potvrzeni zaméstnavatele, dariové pfiznani).

- Cestné prohlaseni 7adatele o bezdluZnosti vici méstu Brnu a méstské ¢asti Brno-
Vinohrady, a to véetné uhrady mistniho poplatku za komundlni odpad za posledni obdobi.
Zadatel s trvalym pobytem mimo mésto Brno doloZi rovné? takové ¢estné prohlaseni o
bezdluinosti vystavené obci v Ceské republice, kde ma trvaly pobyt. Doklad o Uhradé
mistniho poplatku za komunalni odpad se nevyZaduje za obdobi, kdy jesté neuplynula
Ihtta pro placeni tohoto poplatku

- Potvrzeni o bezdluznosti vi¢i DPMB, a.s.

- Fotokopie evidence prav pro osobu z katastru nemovitosti Zadatele + spoluzadatele ne
star$i nez 90 dnu

- Fotokopie vypisu z centralni evidence exekuci ne starsi nez 90 dnt
- Fotokopii rozhodnuti o pfiznani dichodu (invalidni, starobni apod.)
- Povoleni k trvalému pobytu u cizince

K nahlédnuti Zadatel predlozi:
- Platny obcansky prikaz Zadatele + spoluzadatele

- Platny cestovni pas u cizince



Rodné listy déti (dité v péci Zadatele)
Oddaci list

U rozvedenych manzelll — Rozsudek o rozvodu s doloZzkou pravni moci
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Zadatel, ktery je v Upadku, ktery je Feden oddluzenim, je povazovan za bezdluzného, pokud pini
podminky dané splatkovym kalendarem ¢i procesem oddluzeni. Potvrzeni o fadném plnéni je
povinen dolozit jako pfilohu Zadosti o prondjem obecniho bytu.

Zadost o pronajem obecniho bytu bude zaregistrovana do 30 kalendafnich dnl po fadném
doloZeni vsech poZadovanych dokladd.

Doklady prikladané k zadosti o prondjem bytu dle bodu 4.2. nebo predklada k nahlédnuti dle
bodu 4.3. je na zakladé vyzvy pronajimatele bytu Zadatel povinen predat (pfipadné predlozit
k nahlédnuti) v pronajimatelem stanoveném terminu v aktualizované podobé, aby mohl byt
pfipadny prondjem uvolnéného bytu projedndn v bytové a dislokaéni komisi a nasledné Radé
MC Brno — Vinohrady.

Bodovy systém pro vybér Zadatell dle Zadosti o byt

5.1. Pro stanoveni poradniku Zadatelll o prondjem bytu se jednotlivé Zivotni situace Zadatell
hodnoti nasledujicim bodovym hodnocenim.
5.2. Bodové hodnoty Zivotnich situaci
5.2.1. Délka podani zZadosti za kazdy cely rok ode dne podani Zadosti (max 10 bod) 1 bod
5.2.2.a. | Zadatel 74d4 s manzelem/manzelkou nebo registrovanym partnerem/partnerkou 3 body

5.2.2.b. | Zadatel 7add s manZelkou/manzelem a nezletilym ditétem/détmi nebo | 5 bodl

registrovanym partnerem/partnerkou a nezletilym ditétem/détmi

5.2.2.c. | Zadatel 74d4 s nezletilym ditétem/détmi (jedna se naptiklad o Zadatele, kterému byly | 4 body
déti svéreny pravomocnym rozsudkem soudu, ktery ma pravomocnym rozsudkem
soudu stanovenou stfidavou péci o dité/déti, ktery je osamély rodi¢ a ma stejné trvalé
bydlisté jako nezletilé dité/déti)

5.2.3. Zadatel podepide prohlaseni, v ném? se zavaze ukoncit ke dni podpisu ndjemni | 5 bod
smlouvy stavajici smlouvu o ndjmu obecniho bytu v méstské ¢asti Brno-Vinohrady, a
to pouze bytu vétsiho neZ, ktery Zadatel Zada a tento zdvazek ndsledné spini

5.2.4. Zadatel ¢i osoba, kterd s nim bude spole¢né uzivat byt je drzitelem priikazu ZTP nebo | 1 bod
ZTP/P nebo pobira invalidni dichod (1. a 2.stuperi)

5.2.5. Zadatel ¢i osoba, kterd s nim bude spole¢né uzivat, pobira invalidni dichod (3.stuperi) | 2 body

5.3. V pfipadé, Zze v domdécnosti Zije vice osob, které jsou drzitelem prikazu ZTP nebo ZTP/P,
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zapoctou se body dle bodu 5.2.4. nebo 5.2.5. pouze jedné z osob. Pokud jedna z osob pobird
invalidni dichod 2. stupné a druha invalidni dichod 3. stupné, zapocte se bodova hodnota
vyssiho stupné pobiraného invalidniho dichodu.

Jednotlivé Zivotni situace, které jsou predmétem bodového hodnoceni dle bodu 5.2., musi
Zadatel dolozit.

Bodové hodnoceni za jednotlivé uvedené Zivotni situace se scita v bodech 5.2.1. a7 5.2.4.
nebo 5.2.5.

O pridéleni bodd rozhoduje po projednani v bytové a dislokaéni komisi Rada Méstské casti
Brno-Vinohrady.
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Aktualizace bodU za dalsi obdobi (rok) se provadi vidy jednou roc¢né, a to vidy k poslednimu
dni kalendarniho meésice, ve kterém byla podand Zadost. Aktualizace bodl se projevi
v poradniku, ktery po projednani v bytové komisi schvaluje Rada Méstské casti Brno-
Vinohrady.

6. Zpusob vybéru Zadatel( o pronajem bytu

Pridélovani byta se ridi dle velikosti bytu a po¢tem osob nahlasenych v Zadosti o byt, pfipadné
které Zadatel doplIni v Zadosti o byt.

- byt 1+1, 1+KK 1 osoba a vice
- byt 2+1, 24+KK 2 osoby a vice
- byt 3+1, 3+KK 3 osoby a vice
- byt4+1 4 osoby a vice
- byt 5+1 4 az 5 osob a vice

Pfi vybéru Zadatelll o uvolnény byt se vychazi z bodového hodnoceni Zadatele, které je
uvedeno v poradniku dle bodu 5.6. V pfipadé rovnosti bodového hodnoceni vice Zadatell o
stejny byt pfi zohlednéni pravidla dle bodu 6.1. rozhoduje dfivéjsi okamzik podani Zadosti o
pfislusny typ bytu.

Stanovisko k nabidce bytu spoleéné s pozadovanymi doklady sdéli osloveny Zadatel UMC Brno-
Vinohrady, odboru bytovému a vSeobecného do 60 dnll od doruceni nabidky volného bytu.

Odmitnuti bytu Zadatelem, ktery byl pro jeho prondjem vybran z poradniku, bez udani
relevantniho divodu je dlivodem pro vyrazeni Zadatele z poradniku.

O konetném pronajmu bytu nebo vyfazeni Zadatele z pofadniku rozhoduje po projednani
v bytové a dislokaéni komisi Rada MC Brno-Vinohradly.

7. Najemni smlouva

Pred uzavienim ndjemni smlouvy musi Zadatel prokazat:
- skutegnosti uvedené v bodé 3.4. téchto Pravidel MC
- Ze proti nému neni vedena exekuce (napf. vypisem z centralni evidence exekuci)
- Ze nebyl prohlasen jeho Upadek (napf. vypisem z insolvencniho rejstfiku)

- bezdluznost v(i¢i méstu Brnu a méstské Casti Brno-Vinohrady, a to véetné Uhrady mistniho
poplatku za komunalni odpad za posledni obdobi (napt. potvrzeni o bezdluznosti vydané
pFislusnymi subjekty, dokladem o uhradé mistniho poplatku). Zadatel s trvalym pobytem
mimo mésto Brno doloZi potvrzeni o bezdluznosti vystavené obci v Ceské republice, kde ma
trvaly pobyt. Doklad o uhradé mistniho poplatku za komundlni odpad se nevyzaduje za
obdobi, kdy jesté neuplynula lhita pro placeni tohoto poplatku

NedoloZeni téchto udajli véetné minimalnich pfijm{ je dlivodem k neuzavieni najemni smlouvy a
vyfazeni z poradniku.
Najemni smlouva na prondjem bytu se mezi pronajimatelem a najemcem uzavira pisemnou
formou.
Najemni smlouva obsahuje tyto zédkladni néleZitosti:

- Smluvni strany

- Prfedmét ndajmu

- Doba ndjmu
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- Prava a povinnosti smluvnich stran
- Udaje o placeni ndjemného a Ghrad za sluzby spojené s uzivanim bytu
- Zéanik ndjmu a zavérecna ustanoveni

Podminkou uzavieni ndjemni smlouvy na pronajem bytu je Uhrada prvniho ndjemného véetné
nakladl na sluzby spojené s uzivanim bytu na prvni mésic a jistoty (viz body 10.1. a 10.4.).

Najemni smlouvu lze ménit, upravovat a doplfiovat vyhradné vzestupné ¢islovanymi dodatky
odsouhlasenymi stranami smlouvy.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty byt podnajmout.
Najemce je povinen pronajimateli neprodlené oznamit jakékoli zmény v poctu osob, které byt
obyvaji.

Ndjemce je povinen se o pronajaty byt starat s péci radného hospodare, byt bez souhlasu

pronajimatele nesmi vyuZzivat k jinym Gcelim nez k bydleni.

8. Doba najmu

Doba najmu se u nové smlouvy uzavira na dobu 12 mésicl ode dne Uc¢innosti ndjemni smlouvy.

V pfipadé, Ze ze strany najemce nedochazi k prodleni v platbach ndjemného a Uhrady sluzeb
spojenych s uzivanim bytu a Ze ze strany ndjemce nebyla jinak porusovdna najemni smlouva,
Ize na zakladé pisemné Zadosti najemce najemni smlouvu prodloufZit.

ProdlouZeni ndjemni smlouvy je mozné o:

- 36 mésic (v pripadé, Ze v koncicim 12mésicnim obdobi nedochéazelo k prodleni
v platbach ndjemného a Uhrady sluzeb spojenych s uzivanim bytu a Ze ze strany ndjemce
nebyla jinak porusovana najemni smlouva)

- 120 mésicd (v pripadé, Ze v koncicim 36mésicnim obdobi nedochdzelo k prodleni
v platbach ndjemného a Uhrady sluZeb spojenych s uzivdnim bytu a Ze ze strany ndjemce
nebyla jinak porusovana najemni smlouva).

O prodlouZeni najemni smlouvy si musi ndjemce u pronajimatele pisemné pozadat vidy
nejméné 3 mésice pred koncem doby najmu.

V pfipadé, Ze ndjemce pronajimatele pfed koncem doby ndjmu dle ndjemni smlouvy ve
stanoveném terminu o prodlouZeni nepozdda, ma se za to, Ze ndjemce nema zdjem na
prodlouZeni ndjemni smlouvy a ndjemni vztah bude ke dni vyprieni ndjemni smlouvy ukoncen.

9. VysSe ndjemného
U béZnych obecnich bytl je ndjemné stanoveno jako ekonomické najemné ve vysi 109,02

Ké/m2/mésic u bytl pred rekonstrukci a ve vysi 122,05 K¢/m2/mésic u byt po rekonstrukci.
Castky jsou platné ke dni schvaleni téchto Pravidel MC.

U byt dostupného bydleni pro seniory, zvlastniho uréeni — bezbariérovych (pro zdravotné a
télesné postizené) a u vyjmenovanych socialnich bytl se uplatriuje regulované najemné, ve
vysi 85,00 K&/m2/mésic. Vyse ndjemného je platnd v dobé schvaleni téchto Pravidel MC.

Najemné se kazdorocné k 1.7. pfislusného roku upravuje podle miry inflace za pfedchozi rok
dle tdaji vyhlasenych CSU. V pfipadé zaporné miry inflace se ndjemné neupravuje.

Soucasné s najemnym je najemce povinen hradit zalohy na sluzby souvisejici s uzivanim bytu.

Pronajimatel ma prdvo zalohy na poskytované sluzby souvisejici s uzivanim bytu jednostranné
upravit.
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Mésicni ndjemné a Uhrada nakladl spojenych s uZivanim bytu je splatnd k poslednimu dni
v mésici za pfislusny mésic.

10. lJistota

Najemce poskytne pronajimateli jistotu ve vysi 3mési¢nich splatek najemného dle sazby
v pronajimaném byté.

Jistota bude na Ucet pronajimatele pfipsana pred podpisem ndjemni smlouvy.

V pripadé, ze jistota nebude ve stanovené vysi pfipsdana na Ucet pronajimatele v terminu dle
bodu 10.2., pronajimatel s ndjemcem najemni smlouvu neuzavre.

Jistota bude pronajimatelem vedena na zvlastnim uctu.
Jistota na uctu pronajimatele bude uloZzena po celou dobu najemniho vztahu.

V ptipadé prodlouzeni smlouvy o pronajmu bytu na dalsi obdobi bude vyse jistoty upravena
tak, aby odpovidala vysi 3mésicnich splatek najemného dle sazby bytu platné v okamziku
obnoveni smlouvy na dalsi obdobi.

Jistota v nové vysi bude na Ucet pronajimatele pfipsdna pripadné doplnéna nejpozdéji v den
podpisu dodatku najemni smlouvy ndjemcem.

V pfipadé, Ze jistota v nové vysi nebude pfipsana pfipadné doplnéna na Ucet pronajimatele
v terminu dle bodu 10.7. ma se za to, Ze najemce ztratil zdjem o prodlouZzeni najmu bytu.
Dasledkem je ukonéeni najmu vterminu stanoveném predchozi najemni smlouvou Cci
dodatkem této smlouvy.

V pfipadé, Ze na strané najemce dojde k vypadku v Uhradé ndjemného nebo plateb za sluzby
spojené s uzivanim bytu, bude nedoplatek uhrazen z této jistoty.

Najemce bude pronajimatelem o vyuZiti jistoty na ihradu nedoplatku na najemném ¢i sluzbach
spojenych s uzivanim bytu pronajimatelem pisemné vyrozumén a soucasné bude vyzvan, aby
jistotu do pavodni vyse doplnil nejpozdéji ve IhGté 30 dnl od doruceni této vyzvy.

V pfipadé nedoplnéni jistoty do poZadované vyse ve stanoveném terminu, bude tato
skutecnost povaZzovana za dluh, ktery bude ve smyslu ustanoveni zvlastnich pravnich predpis(
vymahan.

V pripadé ukonceni najmu bude jistota vyuzita k Uhradé vsech nedoplatkll ze strany najemce.
Jistota bude vyuZita i na pfipadné odstranéni Uprav provedenych ndjemcem v pronajmutim
byté, které ndjemce proved| bez pisemného souhlasu pronajimatele a pfi opusténi bytu je sam
neodstranil.

Vraceni jistoty nebo jeji nevyuZité casti ze strany pronajimatele na Gcet ndjemce probéhne do
30 dnl od vyklizeni bytu najemcem a vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu. Tato Ihita
mlzZe byt pfimérené prodlouzena v pripadech, kdy pronajimatel musel sam odstranit
nepovolené Upravy v byté, které ndjemce neodstranil.

U bytl dostupnych pro seniory bytli bezbariérovych (pro zdravotné a télesné postizené) a u
vyjmenovanych socialnich byt( se jistota nestanovuje.

11. Spolecny najem

Dohodu o spoleéném najmu se stavajicim najemcem muze v odlivodnénych pripadech méstska
¢ast, v nesvéfeném majetku mésto, uzavrit pouze se souhlasem Rady mésta Brna, za podminky,
Ze dalsi osobou pristupujici k najmu bytu jsou jeho déti, rodice, sourozenci, zet a snacha, vnuk



12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

13.1.
13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

14.1.
14.2.

aer

¢i vnucka, registrovany partner, jsou-li zletili a Ziji-li s najemcem alespon 1 rok ve spolecné
domacnosti a splfiuji podminky dle Cl. 3. odstavec 3. téchto pravidel MC.

4 A4 (-]
12. Vymeény bytu
Ndjemce nesmi provést vyménu pronajatého bytu s jinou osobou bez predchoziho souhlasu

pronajimatele.

Byt pronajaty dle téchto Pravidel MC miZe byt vyménén jen za obecni ndjemni byt v majetku
meésta Brna, pripadné za obecni ndjemni byt ve vlastnictvi jiné obce.

K vyméné bytu predlozi najemce doklady o ndjemcich, parametrech bytu, za ktery bude byt
pronajaty dle téchto Pravidel MC smériovan. Viechny Udaje budou dokladovény origindlem
najemni smlouvy k druhému najemnimu bytu, ktery bude predmétem vymény.

Novy ndjemce bytu v méstské ¢asti Brno-Vinohrady je povinen doloZit doklady o vysi pFijmu
dle bodu 3.4. a prokdzat skuteénosti uvedené v bodé 7.1. téchto Pravidel MC

Novy ndjemce predloZi jako soucast Zadosti o vyménu bytu referenci o platebni mordlce
vystavenou stavajicim pronajimatelem.

O povoleni vymény bytu rozhoduje po projednani v bytové komisi Rada méstské casti Brno-
Vinohrady.

Vymeéna bytu bude realizovdna formou uzavieni nové najemni smlouvy.

13. Servis bytu

Servis byt( zajistuje bytova sprava MC Brno-Vinohrady prostfednictvim servisni firmy.

Provedeni potfebnych servisnich zasahl se provadi prostfednictvim bytové spravy, ktera
pozadavek najemce servisni firmé preda.

Servisni firma nasledné s ndjemcem dohodne termin provedeni Uprav. Servisni firmou
dokoncéené prace prebira vyluéné pracovnik bytové spravy, ktery za pronajimatele zhodnoti
stav a kvalitu dokoncenych praci a prevezme potiebné doklady a revize.

V pripadé akutni havdrie jsou na vefejné dostupnych mistech zverejnény kontakty na servisni
firmu, na kterou se najemce obrati pfimo. Servisni firma v takovém pripadé provede servisni
zadsah v rozsahu, ktery zabrani dalSim pfipadnym Skodam. Vlastni oprava jiz bude probihat
v rezimu bézné servisni opravy.

Uhrada nakladd za provedené préce se fidi zvla$tnimi pravnimi piedpisy *), které stanovuji,
které prace a v jakém rozsahu si hradi najemce sam a které prace hradi pronajimatel.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo stanovit Ihlity, po jejichz uplynuti je mozno nékterou ze
soucasti bytu vyménit. Pfed jejim uplynutim této IhGty/téchto Ihat si vyménu takové soudasti
hradi najemce z vlastnich prostfedka.

14. Upravy v bytech

Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele v bytech provadét zadné stavebni Upravy.

V odlvodnénych pripadech je Upravy mozno provést na zakladé predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele vydaného na Zadost najemce.



14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

15.1.
15.2.
15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

16.1.

16.2.

16.3.

Upravy jsou hrazeny bez spolutasti pronajimatele. Po dokonéeni schvalenych Gprav budou
Upravy na misté samotném prekontrolovdny pronajimatelem. Pronajimatel pfi kontrole
provedenych praci pfevezme od najemce vSechny potiebné revize a dalsi doklady.

Provadénymi Upravami nesmi dojit ke zhorSeni kvality pronajatého bytu.

V ptipadé, zZe pronajimatel zjisti (napf. pfi kontrole technického stavu bytu), Ze ndjemce v byté
provedl Upravy bez védomi pronajimatele a tyto Upravy zhorsuji technicky stav bytu, vyzve
pronajimatel najemce k jejich odstranéni, pro coZz mu stanovi termin. Neodstranéni
nepovolenych stavebnich Uprav v pronajimatelem stanoveném terminu se povaZuje za
zavaziné poruseni ndjemni smlouvy s moznym ukonéenim smluvniho vztahu.

Nepovolené Upravy bytu, které zhorsuji technicky stav bytu je pronajimatel opravnén odstranit
s tim, Ze naklady na odstranéni nepovolenych Uprav bude po najemci, ktery tyto Upravy
provedl, nebo jejich provedeni umoznil, vymahat.

15. Kontroly technického stavu bytu

Pronajimatel je opravnén v pravidelném intervalu provést kontrolu technického stavu byt(.
Interval kontroly technického stavu byt je stanoven na 1x za 2 roky.

Kontrolu technického stavu bytd provadi pracovnici pronajimatele. Ve vyjimecnych ptipadech
mUze pronajimatel povérit kontrolou technického stavu byt( externi organizaci.

O provedeni kontroly technického stavu byt musi pronajimatel s pfedstihem 30 dnl najemce
informovat. K informovani ndjemce o provedeni kontroly technického stavu bytl mdze pouzit
webové stranky obce, informaci vyvéSenou na vyvéskach v domé, vhozenim letacku do
schranek a podobné.

Pti provedeni kontroly stavu bytl je kontrolni organ opravnén vstoupit do vSech mistnosti bytu
a provést obhlidku.

Osoba, kterd bude za pronajimatele kontroly technického stavu bytu provadét, se najemci
prokadZe potfebnym opravnénim k provedeni kontroly. Opravnéni bude podepsdno starostou
pfipadné vécné pfislusnym mistostarostou méstské ¢asti Brno-Vinohrady.

Z kontroly je na misté samotném proveden zdpis, ve kterém se mimo zjisténého stavu dle
jednotlivych mistnosti uvadi i adresa kontrolovaného bytu, Cislo bytu, jméno a pfijmeni
najemce a osoby, ktera se kontroly technického stavbu bytu za najemce zicastnila.

V pfipadé zavainych zjiSténi je osoba provadéjici kontrolu technického stavu bytu opravnéna
si na misté samotném provést fotodokumentaci zjisténého stavu. Pfi pofizeni
fotodokumentace musi byt zachovana prava na ochranu osobnosti.

16. Ukonceni ndajmu

Najem zanika v souladu s ustanovenimi zvlastniho pravniho predpisu *) zejména:

- Dohodou o ukonceni najmu

- Vypovédi ndgjmu

- Uplynutim doby, na kterou je najem sjednan

- Umrtim najemce

V pfipadé umrti ndjemce se postupuje podle ptislusné pravni Upravy upravujici pfechod najmu.
Opravnéné osobé splriujici kritéria dle bod(l 3.3. a 3.4. téchto Pravidel MC a ktera doloZi

skuteénosti dle bodu 7.1. téchto Pravidel MC je rovnéZ poskytnuta moZnost uzavieni ndjemni
smlouvy na dobu urcitou v trvani 12 mésicl.

Najemce odevzda byt pronajimateli nejpozdéji v den, kdy najem konci.



16.4.

16.5.

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

18.1.

18.2.

18.3.

V pfipadé fadné vypovédi ndjmu bytu ze strany pronajimatele bez vypovédni doby, ma
pronajimatel pravo poZadovat, aby mu najemce byt odevzdal bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vsak do jednoho mésice od skonceni najmu.

Dalsi podrobnosti k ukonéeni ndjmu vypovédi vyplyvaji ze samostatného dokumentu
schvaleného RMC.

17. Prechodna ustanoveni

Po schvéleni téchto Pravidel MC budou stévajici 7adatelé o pronajem bytu vyzvani k dopInéni
udajli o jejich Zivotni situaci, aby bylo mozno stanovit bodové hodnoceni jednotlivych Zadatell
podle téchto Pravidel MC.

Pro doplnéni Zadosti bude Zadatellim bytovou spravou odeslan pfislusny formular a Zadateliim
bude stanovena |h(ta 30 dn(l na jeho vyplnéni a vraceni zpét bytové spraveé.

V pfipadé, 7e stavajici zadatel své udaje ve smyslu téchto Pravidel MC ve stanovené lhaté
nedoplni, bude po projednani v bytové komisi MC Brno-Vinohrady orgdnem méstské &asti
rozhodujicim o pFidélovani bodil za jednotlivé Zivotni situace (Rada MC Brno-Vinohrady)
z poradniku vytazen.

Na zakladé doplnénych Gdaji Zadatel( bude provedeno nové bodové hodnoceni a sestaven
novy pofadnik, ktery bude po schvaleni v RMC zveFejnén.

Po schvdéleni téchto pravidel pfipravi Odbor bytovy a vSeobecny potfebné formulare, které
zohledni skuteénosti stanovené témito pravidly. Formulafe budou po schvéleni v RMC tvofit
pfilohu téchto pravidel.

18. Zaverecna ustanoveni

Tato Pravidla MC byla schvalena na IX. zasedani ZMC Brno-Vinohrady, konaném dne
17.06.2024 s ucinnosti od 18.06.2024

Tato Pravidla MC rusi Pravidla pro prondjem byt( v majetku statutarniho mésta Brna svéienych
MC Brno-Vinohrady schvalend Zastupitelstvem MC Brno-Vinohrady 11.09.2023

Pravidla byla zvefejnéna 26.06.2024 (Uprava textu 30.06.2025).

*) Zakon €. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpist



