1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Pravidla pro pronajem byt v majetku statutarniho

mésta Brna svéfenych MC Brno-Vinohrady

1. Preambule

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z7/29 konaném dne 20.6.2017 schvalilo Pravidla pronajmu
byt v majetku statutarniho mésta Brna. Upravy textu byly schvaleny na zaseddni Z7/41 dne
4.9.2018, 78/18 dne 16.6.2020, 78/21 dne 10.11.2020, Z8/23 dne 19.1.2021 a Z8/25 dne
23.3.2021.

V souladu s pravidly SMB a v ndvaznosti na jejich posledni zmény schvalilo Zastupitelstvo MC
Brno-Vinohrady dne ........ tato Pravidla pro prondjem byt v majetku statutarniho mésta Brna
svéfenych Statutem mésta Brna méstské c¢asti Brno-Vinohrady, kterymi se Fidi pronajimani
byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna svéfenych Statutem mésta Brna méstské
¢asti Brno—Vinohrady.

Smyslem téchto pravidel je hospodarné vyuzivani svéfeného bytového fondu, jeho efektivni
Udrzba. Cilem je podpora ucelenych rodin se zachovanim socialniho aspektu.

2. Typy byt
V méstské ¢asti Brno Vinohrady jsou nasledujici typy byt(:

- Standardni ndjemni byty

Byty v domech zvlastniho urceni (Domy s pecovatelskou sluzbou)
- Byty vdomé pro zdravotné a télesné postizené

- Byty, u kterych Mésto Brno rozhodlo, Ze se jedna o socidlni byty

Standardni byty jsou v ndsledujicich bytovych domech:

- Bzenecka 13, 15, 17

- Mikulovska 4, 6, 8

- Muténicka 15, 17, 19, 21

- Palavské namésti 6, 7, 8,9

- Prusanecka 11, 13, 15,17

- Valticka 15, 17

- Vlénovska 2,3,4,5,6.7,8,9

Byty v domech zvlastniho uréeni jsou v domech

- Bzeneckd 19
- Bzeneckd 21
- Palavské namésti 1
- Palavské namésti 2

Byty vdomé pro zdravotné a télesné postizené jsou v domé
- Mikulovska 9
Byty, u kterych Mésto Brno stanovilo, Ze se jedna o byt socidlni jsou v nasledujicich domech

- Prusdnecka 11 — byt ¢.2
- Mikulovskd 4 — byt €. 24
- Bzeneckd 13 — byt ¢. 41
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2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

3.1

3.2

3.3.

3.4.

Dispozice standardnich bytl je
- 1+kk, 1+1, 2+kk, 2+1, 3+1, 4+1, 5+1

Byty v domech zvldstniho urceni, v domé pro zdravotné a télesné postizené pridéluje Magistrat
mésta Brna, ktery svym rozhodnutim stanovuje, komu bude uvolnény byt ptidélen. Stejné tak
Magistrat meésta Brna rozhoduje o tom, komu ma byt v pfipadé jeho uvolnéni ptidélen socialni
byt.

Standardni byty ptidéluje na zakladé Zadosti uchazece po projednani v bytové komisi Rada
méstské ¢asti Brno—Vinohrady. Standardni byty, které pronajima Méstska ¢ast Brno-Vinohrady
nemaji charakter socialnich ¢i jinak pro najemce zvyhodnénych byt(. V téchto bytech je
uplatfiovano ekonomické najemné, jehoz vyse umozni pronajimateli zajisténi dostatecné vyse
financnich zdroju potfebnych pro efektivni drzbu byt a bytovych domd, jejich modernizaci a
potfebny rozvoj.

Méstska cast i pres tuto skutecnost chce zachovat uréity socialni podtext pridélovani bytd.
Proto jsou Zadatellm pridélovany body za stanovené Zivotni situace. Bodova hodnota
jednotlivych zZivotnich situaci pravé tento socidlni podtext zohlednuje. Na zakladé pridélenych
bod( se stanovuje pofadnik Zadatel(. Méstska ¢ast védoma si povinnosti fadného hospodare
pfi pronajimani byt hodla predem branit moznym problémUm Zadatell s Ghradou najemného
a sluZzeb spojenych s uZivanim bytu, a proto v odstavci 3.4. téchto pravidel stanovuje minimalni
prijmy, které musi zadatel o ndjem bytu splnit, aby byl do poradniku zarazen.

3. Zadost o pridéleni standardniho obecniho bytu

Zadost o standardni obecni byt se poddva méstské ¢asti mésta Brna, kterou si zadatel zvoli.
Zadatel miZe podat 7adost na vice méstskych ¢asti mésta Brna.

Zadatel ve své 7adosti uvede, o jak velky byt 74da. Sou¢asné uvede i druhou (nahradni) velikost
pozadovaného bytu.

Organ méstské casti prislusny k rozhodovani o prondjmu bytu posoudi Zadost o standardni
obecni byt, zda Zadatel splfiuje tyto podminky pro prondjem bytu:

- je zletily

- 7adatel ani jeho manzel(ka)/registrovany partner v CR nevlastni bytovy ¢i rodinny dim
nebo byt, ani neni v jejich prospéch zfizeno vécné pravo uzivani takové nemovité véci,
pokud neprokazou, Ze jej ze zavaznych divodld nemohou uzivat

- neni ndjemcem bytu (to neplati, pokud prokaze, Ze vzhledem k financni a socialni situaci,
véku, zdravotnimu stavu Zadatele, pfipadné ¢lena jeho domacnosti je nevyhovuijici). Je-li
najemcem takového bytu v majetku mésta Brna, mize Zadat o jiny byt za podminky
uvolnéni bytu stavajiciho. V pfipadé ndjemce sociadlniho bytu je nezbytné doporuceni
Odboru socidlni péée Magistratu mésta Brna (déle jen ,,0SP MMB*)

- je-li zadatel a jeho manzel(ka)/registrovany partner cizim statnim prislusnikem, musi mit
na tzemi CR povolen trvaly pobyt v souladu s pravnimi predpisy o pobytu cizincl na Gzemi
Ceské republiky.

Zadatel o pronajem bytu musi pred podpisem najemni smlouvy prokazat, Ze jeho &isty mési¢ni
prijem v obdobi 12 kalendainich mésicl pred podanim Zadosti o byt byl primérné minimalné
ve vysi 0,4ndsobku primérné hrubé mésicni mzdy.

Pokud budou s Zadatelem uZivat najemni byt dalsi osoby, doloZi Zadatel, Ze pramérny Cisty
mésiéni pfijem jeho domacnosti v obdobi 12 kalendarnich mésic pred podanim zadosti byl
nejméné:
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

4.1.

4.2.

- 0,7nasobek prdmérné hrubé mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost se 2 ¢leny
- 0,8nasobek prdmérné hrubé mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost se 3 ¢leny
- 0,9nasobek prdmérné hrubé mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost se 4 ¢leny
- 1,0nasobek prdmérné hrubé mésic¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost se 5 ¢leny
- 1,1nasobek prdmérné hrubé mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost se 6 a vice ¢leny

Zadatel, proti kterému je vedena exekuce nebo je v Upadku, nemdze byt do pofadniku na
pridéleni bytu zarazen.

Zadatel je povinen pisemné na bytovy odbor UMC Brno-Vinohrady oznamit kaZdoro¢né v terminu
do 30. listopadu, zda na své Zadosti nadale trva (v roce podani Zadatel oznameni nepodava).

Pokud #adost o prodlouzeni nebude doruéena do 30.11. na podatelnu UMC Brno-Vinohrady, bude
Zadatel k 31.12. stejného roku z evidence vyrazen. Na pozdéjsi datum doruceni nebude bran zietel.
V pripadé diivod( vhodnych zvlastniho zfetele mize RMC Brno-Vinohrady rozhodnout o ponechani
Zadatele v poradniku o obecni byt.

Viyiazeni ze seznamu zadatelti o byt v MC Brno-Vinohrady bude Zadateli o byt ozndmeno formou
doruceni do vlastnich rukou, pripadné prostrednictvim datové schranky zadatele.

Zadatel musi kromé podminek stanovanych v téchto pravidlech splfiovat i podminky 7adosti o
pridéleni bytu dle pravidel pronajmu bytl v domech ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna.

4. Doklady nutné k zadosti o pridéleni obecniho bytu

Zadost o prondjem obecniho bytu miiZze 7adatel podat v pisemné nebo elektronické podobé
na schvéleném formulafi ,Zadost o pronajem bytu v MC Brno-Vinohrady*“. Elektronickou
podobou se rozumi podani v PDF formatu v¢. naskenovanych povinnych pfiloh, datovou
schrankou nebo emailem se zaru¢enym elektronickym podpisem.

Zadatel o pronajem obecniho bytu v MC Brno-Vinohrady je povinen k zddosti doloZit tyto
doklady:

- Doklady opraviujici uzivani bytu na soucasném bydlisti (ndjemni smlouvy, evidencni list)

- Cestné prohlageni najemce ¢&i majitele bytu, 7e Zadatel v byté bydli (napf. podndjem u
rodica)

- Vyse Cistych pfijma Zadatele za predchozich 12 mésicl pred podanim Zadosti

- Potvrzeni o bezdluznosti vi¢i DPMB, a.s.

- Potvrzeni o bezdluznosti vici Méstu Brnu a Méstské casti Brno-Vinohrady, a to véetné
Uhrady mistniho poplatku za komunalni odpad za posledni obdobi. Zadatel s trvalym
pobytem mimo mésto Brno dolozi rovnéz takové potvrzeni o bezdluznosti vystavené obci
v Ceské republice, kde ma trvaly pobyt. Doklad o thradé mistniho poplatku za komunalni
odpad se nevyZaduje za obdobi, kdy jesté neuplynula lh(ta pro placeni tohoto poplatku

- Fotokopie evidence prav pro osobu z katastru nemovitosti Zadatele + spoluzadatele ne
starsi nez 90 dnl

- Fotokopie vypisu z centralni evidence exekuci ne starsi nez 90 dn(

- Fotokopie rodnych listll déti (dité v péci Zadatele)

- Fotokopii rozhodnuti o pfiznani dlichodu (invalidni, starobni apod.)

- Fotokopii oddaciho listu

- U rozvedenych manzelll — kopie o rozsudku o rozvodu, pfipadné dohodu o
majetkopravnim vyporadani po rozvodu manzeld

- Cestné prohlaseni majitele bytu, 7e u néj zadatel bydli

- Povoleni k trvalému pobytu u cizince
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4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

K nahlédnuti Zadatel ptedlozi:

- Platny obc¢ansky prikaz Zadatele + spoluzadatele
- Platny cestovni pas u cizince

Zadatel o prondjem dale doloZi vyplnény ,Vyslovny souhlas se zpracovanim,
shromazdovanim a uchovavanim osobnich a citlivych udaja“.

Zadatel, ktery je v Upadku, ktery je Feden oddluzenim, je povazovan za bezdluzného, pokud pini
podminky dané splatkovym kalendarem Ci procesem oddluzeni. Potvrzeni o fadném plnéni je
povinen dolozit jako pfilohu Zadosti o prondjem obecniho bytu.

Zadost o pronajem obecniho bytu bude zaregistrovana do 30ti kalendainich dnd po fadném
doloZeni vsech pozadovanych dokladd.

Doklady prikladané k zadosti o pridéleni bytu dle bodu 4.2. je na zakladé vyzvy pronajimatele
bytu Zadatel povinen predat v pronajimatelem stanoveném terminu v aktualizované podobé,
aby mohlo byt pfipadné pridéleni uvolnéného bytu projedndno v bytové komisi nasledné Radé
MC Brno — Vinohrady.

5. Bodovy systém pro vybér Zadatell dle Zadosti o byt

5.1.

5.2.

5.2.1.
5.2.2.
5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

5.2.6.

5.2.7.

5.3.

5.4.

5.5.

Pro stanoveni pofadniku Zadatelll o prondjem bytu se jednotlivé Zivotni situace Zadatelll
hodnoti nasledujicim bodovym hodnocenim.

Bodové hodnoty zivotnich situaci

Délka podani zZadosti za kazdy cely rok ode dne podani Zadosti (max 10 bod) 1 bod

Zadatel 74d4 s manzelem/manzelkou nebo registrovanym partnerem/partnerkou 3 body

Zadatel 74d4a s manzelkou/manzelem a nezletilym ditétem/détmi nebo registrovanym 5 bodd

partnerem/partnerkou a nezletilym ditétem/détmi

Zadatel 74d4 s nezletilym ditétem/détmi (jedna se napfiklad o Zadatele, kterému byly 4 body

déti svéreny pravomocnym rozsudkem soudu, ktery ma pravomocnym rozsudkem
soudu stanovenou stfidavou péci o dité/déti, ktery je osamély rodi¢ a ma stejné trvalé
bydlisté jako nezletilé dité/déti

Zadatel se zavaze ukoncit ke dni podpisu ndjemni smlouvy stavajici dohodu o ndjmu 5 bodd

obecniho bytu v méstské casti Brno-Vinohrady, a to pouze bytu vétSiho nez, ktery
Zadatel Zada a tento zdvazek néasledné spini

Zadatel ¢i osoba, ktera s nim bude spole¢né uzivat byt je drzitelem priikazu ZTP nebo 1 bod
ZTP/P nebo pobira invalidni dichod (1. a 2.stupen)

Zadatel ¢i osoba, ktera s nim bude spole¢né uZivat, pobird invalidni dGichod (3.stuperi) 2 body

V pfipadé, Zze v domdécnosti Zije vice osob, které jsou drzitelem prikazu ZTP nebo ZTP/P,
zapoctou se body dle bodu 5.2.6. nebo 5.2.7. pouze jedné z osob. Pokud jedna z osob pobird
invalidni dichod 2. stupné a druha invalidni dichod 3. stupné, zapocte se bodova hodnota
vyssiho stupné pobiraného invalidniho dichodu.

Jednotlivé Zivotni situace, které jsou predmétem bodového hodnoceni dle bodu 5.2.1., musi
Zadatel dolozit.

Bodové hodnoceni za jednotlivé Zivotni situace uvedené se scita v bodech 5.2.1. az 5.2.6.
nebo 5.2.7.
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5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.
7.6.
7.7.

O pridéleni bodl rozhoduje po projednani v bytové komisi Rada Méstské Casti Brno—
Vinohrady.

Aktualizace bodU za dalsi obdobi (rok) se provadi vidy 1x ro¢né, a to vidy k 31.01. nasledujiciho
roku. Aktualizace bodl se projevi v pofadniku, ktery po projednani v bytové komisi schvaluje
Rada Méstské ¢asti Brno — Vinohrady.

6. Zpusob vybéru Zadatelli o pronajem bytl

Pridélovani byt( se fidi dle velikosti bytu a poétem osob nahlasenych v Zadosti o byt, pfipadné
které zadatel doplIni v Zadosti o byt doplni.

- byt 1+1, 1+KK 1 osoba a vice
- byt 2+1, 2+KK 2 osoby a vice
- byt 3+1, 3+KK 3 osoby a vice
- byt4+1 4 osoby a vice
- byt 5+1 4 az 5 osob a vice

PFi vybéru Zadatelll o uvolnény byt se vychazi z bodového hodnoceni Zadatele, ktery je uveden
v poradniku dle bodu 5.6. V pfipadé rovnosti bodového hodnoceni vice uchazecu o stejny byt
pfi zohlednéni pravidla dle bodu 6.1. rozhoduje okamzik podani zadosti o prislusny typ bytu.

Odmitnuti pridéleného bytu bez udani relevantniho ddvodu je divodem pro vyskrtnuti
Zadatele z poradniku.

O kone¢ném pfridéleni bytu nebo vylouceni Zadatele z poradniku rozhoduje po projednani
v bytové komisi Rada MC Brno Vinohrady.

7. Najemni smlouva

Pfed uzavienim ndjemni smlouvy musi uchaze¢ prokazat skutecnosti uvedené v bodé 3.4. téchto
pravidel. Sou¢asné musi prokazat, Ze proti nému neni vedena exekuce a neni v Upadku, jak se
uvadi v bodé 3.5. téchto pravidel. NedoloZeni téchto Udajli véetné minimalnich pfijmi je divodem
k neuzavreni ndjemni smlouvy a vyfazeni z pofadniku.

Najemni smlouva na pronajem bytu se mezi pronajimatelem a najemcem uzavird pisemnou
formou.

Najemni smlouva obsahuje tyto zadkladni ndleZitosti:

- Smluvni strany

- Prfedmét najmu

- Dobanajmu

- Prava a povinnosti smluvnich stran

- Udaje o placeni ndjemného a Ghrad za sluzby spojené s uzivanim bytu
- Zéanik ndjmu a zavérecna ustanoveni

Podminkou uzavreni ndjemni smlouvy na pronajem bytu je Uhrada prvniho ndjemného véetné
nakladd na sluzby spojené s uzivanim bytu na prvni mésic a jistoty (viz ¢lanek 10.1 a 10.4).

Najemni smlouvu Ize ménit, upravovat a doplnovat vyhradné vzestupné cislovanymi dodatky.
Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty byt podnajmout.

Najemce je povinen pronajimateli neprodlené oznamit jakékoli zmény v poctu osob, které byt
obyvaiji.
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7.8.

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.
9.5.

9.6.

10.1.

10.2.

Ndjemce je povinen se o pronajaty byt starat s péci fadného hospodare, byt bez souhlasu
pronajimatele nesmi vyuZivat k jinym Gceldm neZ k bydleni.

8. Doba najmu

Doba najmu se u nové smlouvy uzavira na dobu 12 mésict ode dne Ucinnosti ndjemni smlouvy.

V pfipadé, Ze strany ndjemce nedochazi k prodleni v platbach najemného a Uhradé sluzeb
spojenych s uzivanim bytu a ze strany najemce nebyla jinak porusovana najemni smlouva, Ize
na zakladé pisemné zadosti ndjemce najemni smlouvu prodlouzit.

ProdlouZeni najemni smlouvy je mozné o:

- 36 mésicl (v pripadé, Ze v kondicim 12-ti mésicnim obdobi nedochéazelo k prodleni
v platbach ndjemného a Uhradé sluzeb spojenych s uzivanim bytu a ze strany ndjemce
nebyla jinak porusovana najemni smlouva)

- 120 mésicl (v pripadé, Ze v koncicim 36-ti mési¢nim obdobi nedochazelo k prodleni
v platbach ndjemného a Uhradé sluzeb spojenych s uzivanim bytu a ze strany ndjemce
nebyla jinak porusovana najemni smlouva).

O prodlouzeni ndjemni smlouvy si musi najemce pronajimatele vzdy nejméné 3 mésice pred
vyprsenim terminu pisemné pozadat.

V pfipadé, Ze ndjemce pronajimatele pfed vyprsenim terminu ndjemni smlouvy ve stanoveném
terminu nepozadd, ma se za to, Ze najemce nema zdjem na prodlouZeni ndjemni smlouvy a
najemni vztah bude ke dni vyprseni najemni smlouvy ukoncen.

9. Vyse najemného
U standardnich bytli je najemné stanoveno jako ekonomické ndjemné ve vysi 109,02

Ké/m2/mésic u byt pred rekonstrukci a ve vysi 122,05 K&/m2/mésic u bytl po rekonstrukci.
Castky jsou platné ke dni schvéleni téchto pravidel.

U bytl vdomech zvlastniho uréeni (DPS), domé pro zdravotné a télesné postizené a u
vyjmenovanych socidlnich byt( se uplatfiuje regulované najemné, ve vysi 85,00 KC/m2/mésic.
Vyse ndjemného je platna v dobé schvéleni téchto pravidel.

Najemné se kazdorocné k 1.7. pfislusného roku upravuje podle miry inflace za pfedchozi rok
dle ro¢enky CSU. V p¥ipadé zaporné miry inflace se ndjemné neupravuije.

Soucasné s najemnym je najemce povinen hradit zalohy na sluzby souvisejici s uzivanim bytu.

Pronajimatel ma prdvo zalohy na poskytované sluzby souvisejici s uzivanim bytu jednostranné
upravit.

Mési¢ni ndjemné a Uhrada naklad(l spojenych s uzivanim bytu je splatnd k poslednimu dni
v mésici za pfislusny mésic.

10. lJistota

Nadjemce poskytne pronajimateli jistotu ve vysi 3 mésicnich splatek najemného dle sazby
v pronajimaném byté.

Jistota bude na Ucet pronajimatele pfipsana pred podpisem ndjemni smlouvy.
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10.3.

10.4.
10.5.
10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

10.13.

10.14.

11.1.

12.1.

12.2.

V pfipadé, Ze jistota nebude ve stanovené vysi pfipsana na Ucet pronajimatele v terminu dle
bodu 10.2., pronajimatel s ndjemcem najemni smlouvu neuzavre.

Jistota bude pronajimatelem vedena na zvlastnim Gctu.
Jistota na uctu pronajimatele bude uloZena po celou dobu ndjemniho vztahu.

V ptipadé prodlouzeni smlouvy o pronajmu bytu na dalsi obdobi bude vyse jistoty upravena
tak, aby odpovidala vysi 3 mésic¢nich splatek najemného dle sazby bytu platné v okamziku
obnoveni smlouvy na dalsi obdobi.

Jistota v nové vysi bude na ucet pronajimatele ptipsana nejpozdéji v den podpisu dodatku
najemni smlouvy ndjemcem.

V pripadé, Ze jistota v nové vysi nebude pfipsana na uUcet pronajimatele v terminu dle bodu
10.6. ma se za to, Ze najemce ztratil zajem o prodlouZeni najmu bytu. Disledkem je ukonceni
najmu v terminu stanoveném predchozi ndjemni smlouvou ¢i dodatkem této smlouvy.

V pripadé, ze na strané ndjemce dojde k vypadku v Uhradé ndjemného nebo plateb za sluzby
spojené s uzivanim bytu, bude nedoplatek uhrazen z této jistoty.

Ndjemce bude pronajimatelem o vyuziti jistoty na Uhradu nedoplatku na ndjemném ¢&i sluzbach
spojenych s uzivanim bytu pronajimatelem pisemné vyrozumén a soucasné bude vyzvan, aby
jistotu do plvodni vyse doplnil nejpozdéji ve 1haté 30 dnli od doruceni této vyzvy.

V pfipadé nedoplnéni jistoty do poZadované vyse ve stanoveném terminu, bude tato
skutec¢nost povaZzovana za dluh, ktery bude ve smyslu ustanoveni zvlastnich pravnich predpis(
vymahan.

V pripadé ukonceni ndjmu bude jistota vyuzita k Uhradé vSech nedoplatk( ze strany najemce.
Jistota bude vyuZita i na pfipadné odstranéni Uprav provedenych ndjemcem v pronajmutim
byté, které ndjemce proved| bez pisemného souhlasu pronajimatele a pfi opusténi bytu je sam
neodstranil.

Vraceni jistoty nebo jeji nevyuZité casti ze strany pronajimatele na Gcet ndjemce probéhne do
30 dnl od vyklizeni bytu najemcem a vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu. Tato Ihita
mlze byt pfimérené prodlouzena v pripadech, kdy pronajimatel musel sdm odstranit
nepovolené Upravy v byté, které ndjemce neodstranil.

U bytl vdomech zvlastniho uréeni (DPS), domé pro zdravotné a télesné postizené a u
vyjmenovanych socidlnich byt se jistota nestanovuje.

11. Pristoupeni k najmu

Pronajimatel miZe na navrh ndjemce rozsifit okruh osob, se kterymi se najemni smlouva
uzavira. Podminkou takového kroku je, Ze osoby, o které se okruh najemcl rozsifuje, jsou zletili
a jsou zapsani v evidencnim listu po dobu nejméné 10 po sobé jdoucich let.

12. Vymeény bytu

Najemce nesmi provést vyménu pronajatého bytu s jinou osobou bez predchoziho souhlasu
pronajimatele.

Byt pronajaty dle téchto pravidel mlze byt vyménén jen za obecni ndjemni byt v jiné méstské
Casti mésta Brna pripadné za obecni najemni byt ve vlastnictvi jiné obce.
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12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

13.1.
13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

14.1.
14.2.

14.3.

14.4.
14.5.

K vyméné bytu predlozi ndjemce doklady o ndjemcich, parametrech bytu, za ktery bude byt
pronajaty dle téchto pravidel sménovdn. VSechny Udaje budou dokladovany origindlem
najemni smlouvy k druhému najemnimu bytu, ktery bude predmétem vymény.

Novy najemce bytu v méstské ¢asti Brno — Vinohrady je povinen doloZit doklady o vysi pfijma
dle bodu 3.4. a prokazat, Zze neni osobou uvedenou v bodé 3.5.

Novy najemce predloZi jako soucast Zadosti o vyménu bytu referenci o platebni mordlce
vystavenou stavajicim pronajimatelem.

O povoleni vymény bytu rozhoduje po projedndni v bytové komisi Rada méstské ¢asti Brno —
Vinohrady.

Vyména bytu bude realizovana formou uzavreni nové ndjemni smlouvy.

13. Servis bytu

Servis byt zajistuje bytova sprava MC Brno — Vinohrady prostiednictvim servisni firmy.

Provedeni potfebnych servisnich zdsahl se provadi prostfednictvim bytové spravy, ktera
pozadavek najemce servisni firmé preda.

Servisni firma ndsledné sndjemcem dohodne termin provedeni Uprav. Servisni firmou
dokoncené prace prebird vyluéné pracovnik bytové spravy, ktery za pronajimatele zhodnoti
stav a kvalitu dokoncenych praci a pfevezme potrebné doklady a revize.

V pripadé akutni havdrie jsou na verejné dostupnych mistech zvefejnény kontakty na servisni
firmu, na kterou se najemce obrati pfimo. Servisni firma v takovém ptipadé provede servisni
zasah v rozsahu, ktery zabrani dalSim pfipadnym Skoddm. Vlastni oprava jiz bude probihat
v rezimu bézné servisni opravy.

Uhrada nakladd za provedené prace se fidi zvlastnimi pravnimi piedpisy *), které stanovuji,
které prace a v jakém rozsahu si hradi najemce sam a které prace hradi pronajimatel.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo stanovit Ih(ity, po jejichz uplynuti je mozno nékterou ze
soucasti bytu vyménit. Pfed jejim uplynutim této Ihty/téchto Ih{t si vyménu takové soucasti
hradi ndjemce z vlastnich prostredkd.

14. Upravy v bytech

Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele v bytech provadét Zadné stavebni Gpravy.

V odlvodnénych pfipadech je Upravy mozno provést na zakladé predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele vydaného na Zadost najemce.

Upravy jsou hrazeny bez spoluti¢asti pronajimatele. Po dokonéeni schvalenych Gprav budou
Upravy na misté samotném prekontrolovany pronajimatelem. Pronajimatel pfi kontrole
provedenych praci prevezme od najemce vSechny potiebné revize a dalsi doklady.

Provadénymi upravami nesmi dojit ke zhorSeni kvality pronajatého bytu.

V pfipadé, Ze pronajimatel zjisti (napf. pfi kontrole technického stavu bytu), Ze ndjemce v byté
provedl Upravy bez védomi pronajimatele a tyto Upravy zhorsuji technicky stav bytu, vyzve
pronajimatel najemce kjejich odstranéni, pro coZ mu stanovi termin. Neodstranéni
nepovolenych stavebnich dprav v pronajimatelem stanoveném terminu se povaZuje za
zavazné poruseni ndjemni smlouvy s moznym ukoncenim smluvniho vztahu.
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14.6.

15.1.
15.2.
15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

16.1.

16.2.

16.3.
16.4.

16.5.

Nepovolené Upravy bytu, které zhorsuji technicky stav bytu je pronajimatel opravnén odstranit
s tim, Ze naklady na odstranéni nepovolenych Uprav bude po najemci, ktery tyto Upravy
provedl, nebo jejich provedeni umoznil, vymahat.

15. Kontroly technického stavu bytu

Pronajimatel je opravnén v pravidelném intervalu provést kontrolu technického stavu bytd.
Interval kontroly technického stavu bytl je stanoven na 1x za 2 roky.

Kontrolu technického stavu bytd provadi pracovnici pronajimatele. Ve vyjimeénych ptipadech
mUzZe pronajimatel povérit kontrolou technického stavu byt( externi organizaci.

O provedeni kontroly technického stavu byt musi pronajimatel s pfedstihem 30 dnl najemce
informovat. K informovani ndjemce o provedeni kontroly technického stavu bytl mdze pouzit
webové stranky obce, informaci vyvéSenou na vyvéskach v domé, vhozenim letacku do
schranek a podobné.

PFi provedeni kontrolniho stavu byt je kontrolni organ opravnén vstoupit do viech mistnosti
bytu a provést obhlidku.

Osoba, ktera bude za pronajimatele kontroly technického stavu bytu provddét, se najemci
prokaze potfebnym oprdvnénim k provedeni kontroly. Opravnéni bude podepsdno starostou
pfipadné vécné pfislusnym mistostarostou méstské ¢asti Brno-Vinohrady.

Z kontroly je na misté samotném proveden zapis, ve kterém se mimo zjisténého stavu dle
jednotlivych mistnosti uvadi i adresa kontrolovaného bytu, Cislo bytu, jméno a pfijmeni
najemce a osoby, ktera se kontroly technického stavbu bytu za najemce zicastnila.

V pfipadé zavainych zjisténi je osoba provadéjici kontrolu technického stavu bytu opravnéna
si na misté samotném provést fotodokumentaci zjisténého stavu. PFi pofizeni
fotodokumentace musi byt zachovana prava na ochranu osobnosti.

16. Ukonceni najmu

Najem zanika v souladu s ustanovenimi zvlastniho pravniho predpisu *) zejména:

- Dohodou o ukonceni najmu

- Vypovédi najmu

- Uplynutim doby, na kterou je najem sjedndan
- Umrtim najemce

V pripadé, kdy po umrti ndjemce zUstaly v evidencnim listu zletilé osoby, postupuje se podle
zvlastniho pravniho predpisu, kdy je takové osobé poskytnuta moznost uzavreni najemni
smlouvy na dobu urcitou v trvani 12 mésicu. V pfipadé, Ze se jednd o osoby vékové spliujici
kritéria tohoto zvlastniho pravniho predpisu, postupuje se podle pfislusnych paragraf(i tohoto
predpisu.

Najemce odevzda byt pronajimateli nejpozdéji v den, kdy najem kondi.

V pfipadé fadné vypovédi ndjmu bytu ze strany pronajimatele bez vypovédni doby, ma
pronajimatel pravo poZadovat, aby mu najemce byt odevzdal bez zbytec¢ného odkladu,
nejpozdéji vsak do jednoho mésice od skonceni najmu.

Dalsi podrobnosti k ukonCeni najmu vypovédi vyplyvaji ze samostatného dokumentu
schvaleného RMC.
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17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

18.1.

18.2.

17. Prechodna ustanoveni

Po schvaleni téchto pravidel budou stavajici Zadatelé o prondjem bytu vyzvani k doplnéni adajd
o jejich Zivotni situaci, aby bylo moZno stanovit bodové hodnoceni jednotlivych Zadatel(l podle
téchto pravidel.

Pro doplnéni Zadosti bude Zadatellim bytovou spravou odeslan pfislusny formular a Zadateliim
bude stanovena |h(ita 30 dn(l na jeho vyplnéni a vraceni zpét bytové spraveé.

V pripadé, Ze stavajici Zadatel své Udaje ve smyslu téchto pravidel ve stanovené lhité nedoplni,
bude po projednani v bytové komisi MC Brno — Vinohrady organem méstské ¢asti rozhodujicim
o pridélovani bodl za jednotlivé Zivotni situace (Rada MC Brno — Vinohrady) z pofadniku
vyloucen.

Stejné tak budou z poradniku vylouceni ti Zadatelé, na které se vztahuje ustanoveni bodu 3.5.
téchto pravidel.

Na zakladé doplnénych Gdaji Zadatel( bude provedeno nové bodové hodnoceni a sestaven
novy pofadnik, ktery bude po schvaleni v RMC zveFejnén.

Do doby schvaleni novych pravidel pronajmu byt( a schvaleni a vyvéseni nového poradniku se
pronajem standardnich bytd spravovanych MC Brno-Vinohrady pozastavuije.

Po schvdéleni téchto pravidel pfipravi Odbor bytovy a vSeobecny potfebné formulare, které
zohledni skuteénosti stanovené témito pravidly. Formulafe budou po schvéleni v RMC tvofit
pfilohu téchto pravidel.

18. Zaveérecna ustanoveni

Tato pravidla byla schvélena V. zasedani ZMC Brno-Vinohrady, konaného dne 11.09.2023
s ucinnosti od 12.09.2023.

Pravidla byla zvefejnéna 12.09.2023

*) Zakon €. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpist
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