Koncepce bytového hospodarstvi
MC Brno — Vinohrady
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1. Uvod

Méstské Easti Brno — Vinohrady bylo statutdrnim méstem Brnem svéfeno provozovani 1081 byt,
pfitemz u vice nez 900 byt je tfeba provést rozsahlé stavebni Upravy. Aby méstska ¢ast, jako Fadny
spravce a pronajimatel téchto byt mohia zajistit efektivni Gdrzbu byti a bytovych domi a soucasné
zajistila jejich modernizaci a pot¥ebny rozvoj, musi mit zajiSténou dostatecnou vysi financnich zdrojt.

Jedinym zdrojem, ktery je k dispozici, jsou finanéni prostfedky z vybéru na najemného. Dalsi zdroje,
jako jsou napfiklad dotace z Fondu rozvoje bydleni mésta Brna, dnes jiz nejsou k dispozici. Vzhledem
k tomu, Ze v minulych letech, kdy to pravni predpisy umoiriovaly, vedeni radnice rezignovalo na
zakonné moZnosti zvydovani ndjemného, zdstaly najmy v drtivé vétsiné pfipadi na drovni cca 46,00
K&/m2/mésic (z aktudlnich znaleckych posudki vyplyva, Ze ndjemné na Vinohradech by se mohlo
podle velikosti bytu pohybovat v rozpéti mezi 200250 K¢/m2/mésic). Tyto finanéni prostiedky
nestadi ani na prostou reprodukci bytového fondu. Je vylouéeno, Zze by mohlo dochazet k potiebné
efektivni udribé bytl a domd, k jejich modernizaci a potfebnému rozvoji. Jedinou snahou bylo ziskat
na modernizaci bytd finance prostiednictvim dotace z rozpoétu mésta Brna. ProtoZe viak nade
méstska ¢ast driela najmy hluboko pod ekonomickym najemnym, vysloufZila si oznaceni jako jedna

z nejhdfe hospodaficich méstskych ¢asti mésta Brna.

Protikladem k nizkému vybéru financi z ndjemného viak bylo nehospodarné vynakladani financnich
prostfedk( pfi rekonstrukcich byth. Byty po jejich uvolnéni byly stavebné upravovany pred jejich
dal$im pronajmem. Neprovddély se viak pouze nezbytné prace jako je vyména jader, nahrazeni
zasuvkovych rozvodu rozvody novymi a dalsi nezbytné prace. Nad ramec Gsporného procesu se

v celych bytech naprosto zbytecné v celych plocha stén obnovovaly omitky, vybouravaly se stavajici
zarubné a nahrazovaly se zarubnémi obloZkovymi véetné tomu odpovidajicich dvefnich kfidel. Ve
véech mistnostech se provadély snizené stropni podhledy, provadély se vinylové podlahy a osazovaly
vyrazné draZ3i zafizovaci pfedméty, nez je béZnym standardem. Néklady za takovéto rekonstrukce
dosahovaly obrovskych castek. Toto vse je tfeba zménit a napravit.

2. Bytovy fond ve spravé MC Brno — Vinohrady

2.1. Struktura bytového fondu
V méstské ¢asti Brno Vinohrady jsou nasledujici typy byta:

- Standardni ndjemni byty

- Byty v domech zvidstniho uréeni (Domy s pecovatelskou sluzbou)
- Byty vdomé pro zdravotné a télesné postizené

- Byty, u kterych Mésto Brno rozhodlo, Ze se jedna o socidlni byty

Standardni byty jsou v nasledujicich bytovych domech:

- Bzenecka 13, 15, 17

- Mikulovské 4, 6, 8

- Muténicka 15, 17, 19, 21
- Pdélavské namésti6,7,8,9
- Prusanecka 11, 13, 15,17



- Valticka 15, 17
- Viénovska 2,3,4,5,6.7,8,9

Byty v domech zviastniho uréeni jsou v domech

- Bzenecka 19
- Bzeneckd 21
- Pélavské namesti 1
- Palavské namésti 2

Byty v domé pro zdravotné a télesné postiZzené jsou v domé
- Mikulovska 9
Byty, u kterych Mésto Brno stanovilo, Ze se jednd o byt socialni jsou v nasledujicich domech

- Pru3aneckd 11 —byt .2
- Mikulovska 4 — byt €. 24
- Bzeneckd 13~ byt . 41

Dispozice standardnich byt je

- 1+kk, 1+1, 2+kk, 2+1, 3+1, 4+1, 5+1

Byty v domech zvlastniho uréeni, v domé pro zdravotné a télesné postizené pfidéluje Magistrat mésta
Brna, ktery svym rozhodnutim stanovuje, komu bude uvolnény byt pfidélen. Stejné tak Magistrat
mésta Brna rozhoduje o tom, komu ma byt v pfipadé jeho uvolnéni pfidélen socidlni byt.

2.2. Technicky stav bytového fondu
Bytové domy v méstské ¢asti Brno — Vinohrady pochéazeji z poloviny 80. let minulého stoleti. V letech
2006-2010 byla u viech bytovych domi provedena revitalizace, ktera zahrnovala dokonceni vymény
oken, kompletni zatepleni obvodového plasté véetné plasté stiesniho a Gplnou vyménu balkonového
zabradli véetné reprofilace podhled(i Zelezobetonovych balkonovych desek. Nasledné byla ve vétsiné
domi provedena rekonstrukce vytahii a spoleénych rozvod( elektro

Rekonstrukce vytahti a spolecnych rozvodi elektro dosud nebyly povedeny v domech s pecovatelskou
sluzbou Mikulovska 1 a 2 a Bzeneckd 19 a 21. Zvlasté u dom( s pecovatelskou sluzbou se jako zasadné
nevyhovujici jevi poruchovost stavajicich vytahl, kterd vyplyvd zjejich stafi a pouiité velikosti
vytahové kabiny, kterd neumoZiuje transport osoby na lékafském lizku c¢i transport osoby na voziku.
U kazdé z téchto budov je tfeba provést pfistavbu lizkového vytahu, ktery bude zaroven vytahem
evakua&nim. Nutnost pfistavby vytahové Sachty vyplyva z omezenych dispozi¢nich parametrd téchto
budov a z toho vyplyvajici nemoznosti umistit vytahové $achty pro liZkové vytahy dovnitf dispozice.

U nékterych bytovych domi dochazi k zatékani stfesnim plastém. V pfipadech, kde je tfeba vétSiho
zésahu nei bé&inou opravou, byl proveden podrobny prizkum souvrstvi stfeSnich plasti. Bude
provedeno odstranéni celého souvrstvi stieSniho plasté a provedeni kompletni nové stiedni
konstrukce véetné tepelné izolace, spadovych vrstev a vrstvy hydroizolacni.

U étyfpodlaznich objektd nebyly dle norem platnych v dobé pfipravy a realizace bytovych objekti
realizovany vytahy. | v téchto domech v3ak stale castéji nastéva situace s obtiZznou pristupnosti vy3sich
podlaZi pro osoby vy3iiho véku, které maji problémy s pohybovym aparatem. | v téchto pfipadech by
pfipadné vytahy musely byt realizovany jako pfistavby.

V jednotlivych bytech jsou nejvét$im problémem umakartovd bytové jadra, kterd jsou ve velice
$patném technickém stavu.



Vyznamnym problémem jsou i zésuvkové rozvody NN v bytech. Rozvody jsou provedeny z hlinikovych
vodiéli a jsou dimenzovany a typy a mnoistvi elektrospotiebi¢d na konci 80. let. Zde doslo
k razantnimu vyvoji a zasuvkové rozvody v bytech vyZaduji zasadni technicky zasah.

Bezpe&nostnim problémem jsou i vstupni dvefe do bytl. Tyto dvefe jsou poZarnim uzédvérem, ktery
mé odolavat minimalné 30 minut. Tyto dvefe se viak rozlepuji a netésni. V drtivém poctu pfipadd je
nutna jejich vyména.

V jednotlivych bytech je fada dalsich jinych drobnych zavad, které jsou zpiisobeny stafim predmétd,
jejich Spatnym udrzovanim ale ¢asto i Spatnou pééi ndjemcd.

Vyznamnym problémem se jevi skuteénost, Ze v jednotlivych bytech nejsou provddény periodické
revize rozvodi elektro. Pokud provadény byly je obtizné dohledat jednotlivé revizni zpravy

2.3. Najemni smlouvy stavajici stav
V soucasnosti je v MC Brno ~ Vinohrady evidovéno vice nez 15 typ(i najemnich smluv &i ndgjemnich
vztah( na zékladé jinych dokumentu. Jednd se o rizné dekrety, na jejichZ zakladé byly byty
pronajimény jako sluZebni byty pFisluinikim ozbrojenych sil (police a arméada), smlouvy pro ostatni
obé&any uzavirané v ze strany ONV 8rno IV v dobach pfed revoluci, smlouvy uzavirané organiza¢nimi
slozkami Mésta Brna a nasledné smlouvy uzavirané Méstskou ¢asti Brno-Vinohrady. Smlouvy
uzavirané méstskou &asti byly zpoc¢atku bez uplatnéni ekonomického ndjemného a bez vyuziti inflacni
dolozky. V dnes uzaviranych smlouviach je uplatiiovano ekonomické najemné véetné inflaéni doloZky.

Ve smlouvach je evidovéno vice neZ 47 riznych sazeb ndjemného. Ndjemné je ve vétsiné pfipada
stanoveno hluboko pod Grovni ekonomického najemného. Podrobnym rozborem bylo zjisténo, ze u
26 % smluv je moZno jednorazové jednostranné zvysit na vy3i ekonomického najemného, u 46 %
smiuv je moZno najemné zvysit jednorazové maximalné o 20 % za 3 roky a u zbyvajicich 28 % smiuv je
najemné mozno zvy3ovat pouze o inflaci.

2.4. Najemni smlouvy nové uzavirané
U nové uzaviranych najemnich smluv na béiné obecni byty bude i nadale zachovén socidlni aspekt
najemného, tudiZ bude nizii nez obvykié trini ndjemné. Dle znaleckého posudku zpracovaného na
zékladé objednavky MC Brno — Vinohrady je obvykla trini cena ndjemného u byt do 40 m2 (1+KK,
2+KK) 340k&é/m2/mésic, u bytli 5 pokojovych je 198 K¢/m2/mésic a u bytli 3pokojovych event. 4
pokojovych se pohybuje mezi 245-268 K¢/m2/mésic.

VyZe ndjemného u bé&Znych obecnich bytd musi byt nastavena tak, aby umoZfovala nejen efektivni
Udrzbu bytového fondu, ale i jeho modernizaci a aby bylo mozné vytvaret rezervy na pfipadné havérie
¢i mimo¥adné udalosti.

Rozhodnutim RMC z06.2023 je u standardnich byt viech velikosti najemné stanoveno jako
ekonomické ndjemné ve wydi 109,02 K&é/m2/mésic u bytl pfed rekonstrukci a ve vysi 122,05
K&/m2/mésic u bytd po rekonstrukci.

U byt v domech zvlastniho urceni (DPS), domé pro zdravotné a télesné postizené a u vyjmenovanych
socidlnich bytt se uplatiiuje regulované ndjemné, ve vyii 85,00 KC/m2/mésic. VySe nadjemného je
platna v dobé schvileni téchto pravidel.

Najemné se kaidoro¢né k 1.7. pfisluného roku upravuje podle miry inflace za pfedchozi rok dle
ro¢enky C€SU. V ptipadé zéporné miry inflace se ndgjemné neupravuje.



2.5. Ukonéeni najmu
Pro zajisténi fadného hospodareni s bytovym fondem MC Brno Vinohrady bylo rozhodnuto o
zpfisnéni pravidel pro ukonéeni najmu a vyuZit viechny moZnosti, které poskytuje zakonna Uprava.
Vypovédni divody jsou nehrazeni najemného a sluZeb spojenych s uzivanim bytu, neopravnéné
uZivani bytu jinym zplisobem nebo k jinému tcelu, neZ bylo ujednano, podnajem bytu bez souhlasu
pronajimatele a provedeni stavebnich Gprav bez souhlasu pronajimatele. Podrobnosti stanovi
»Pravidla pro ukonéeni najemniho vztahu vypovédi z ndjmu” (Pfiloha €. 1).

2.6. Cilovy stav

Optimalnim cilovym stavem v oblasti bytového hospodafistvi je kompletni modernizace bytového
fondu a priibéZné zajistovani radné (drzby.

K dosaZeni vytéeného cile je tfeba razantné navysit vybér financnich prostfedkd z najemného.
Prostfedkem je maximalni sjednoceni existujicich najemnich smluv, a to jak z hlediska typl smluy, tak
i 2 hlediska vySe najemného. Z tohoto diivodu budou vedena jednéni s najemniky s cilem upravy
najemného dohodou na stanovenou meési¢éni vysi. V pfipadé, Ze bude ndjemcem bytu dohoda
navriena pronajimatelem (MC Brno — Vinohrady) pfijata dojde ke sjednocujici Gpravé najemni

smlouvy. V pfipadé, Ze najemce nabidnutou dohodu odmitne, dojede kjednostranné Upravé
najemného podle zakonnych moZnosti.

Vsechny vybrané finanéni prostfedky z ndjemného budou slouZit k zajisténi provozu, fadné udrzby
rozvoje bytového fondu svéfeného Méstské ¢asti Brno — Vinohrady. Pfi rekonstrukcich jednotlivych
byt bude bran zietel na odpovidajici standard bydleni a ekonomickou udrZitelnost.

U spolecnych ¢asti domt bude dbano na naleZitou udrzbu vSech ¢asti domu véetné technického
vybaveni {napf. vytahy, STA apod.), aby nedochazelo ke znehodnocovani domt a z toho vyplyvajiciho
snizovani standardu bydleni.

U domu s pelovatelskou sluZbou je nutné realizovat takové Upravy, které zajisti kvalitni bydleni pro
seniory a osoby se snizenou mobilitou (napf. dobudovani evakuaénich lizkovych vytahi).

3. Pravidla pro ptidélovani bytti ve spravé MC Vinohrady

3.1. Socialni byty
Méstska Cast Brno Vinohrady nepronajima socialni byty. Podle statutu Statutédrniho mésta Brna
sociélni byty pronajimé pfimo Mésto Brno. To rozhoduje o pfidélovani byt v domech s pecCovatelskou
sluzbou, domu pro télesné postizené. Mésto Brno rozhoduje i o pfidéleni bytd, u kterych stanovilo, Ze
se jedna o byty socidlni. Méstska ¢ast pouze na zakladé rozhodnuti o pfidéleni takového bytu se
stanovenym uchaze¢em uzavie najemni smlouvu.

3.2. B&Zné obecni byty
Bé&Zné obecni byty pronajima Méstska ¢ast Brno Vinohrady. Pfesto, Ze béiné obecni byty nemaji
primarné socidlni charakter, bylo rozhodnuto, Ze u téchto bytli nebude uplatnéno trzni najemné, ale
bude zachovan socidlni aspekt. Rovnéz bylo rozhodnut o podpofe ucelenych rodin, kterd bude
vyjadfena v bodovém systému pro vybér Zadatel( o pridéleni obecniho bytu.

Z divodu zajisténi fadného plnéni povinnosti najemnikii vaci pronajimateli bylo rozhodnuto o
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uplatnéni kritéria minimalnich pfijmi pro pfidéleni obecniho bytu. Jako zéklad byla pouZita hranice
pfijmi pro pfidéleni socidlniho bytu, kterou stanovuji pravidla mésta Brna, a byl také zvolen ¢astecny
prekryv, aby se predeslo mozné tvrdosti téchto pravidel.

Zadatel o pronajem bytu musi pfed podpisem ndjemni smlouvy prokazat, Ze jeho Cisty mésini pfijem
v obdobi 12 kalendafnich mésich pfed podanim Zadosti o byt byl primérné minimalné ve vysi
0,4nasobku primérné hrubé mésicni mzdy.

Pokud budou s Zadatelem uZivat ndjemni byt dal3i osoby, doloZi Zadatel, ze primérny Cisty
mésiéni pfijem jeho domécnosti v obdobi 12 kalendafnich mésicl pred podénim zadosti byl
nejméné:

- 0,7nasobek primérné hrubé mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost se 2 Eleny

- 0,8nasobek primérné hrubé mési¢ni mzdy, jednd-li se o domacnost se 3 cleny

- 0,9nasobek primérné hrubé mésitni mzdy, jedna-li se o domdcnost se 4 Cleny

- 1,0nasobek primérné hrubé mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost se 5 cleny

- 1,1ndsobek primérné hrubé mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost se 6 a vice ¢leny

Zadatel, proti kterému je vedena exekuce nebo je v dpadku, nemtize byt do pofadniku na pfidéleni
bytu zafazen.

Daléi podrobnosti véetné bodového systému jsou stanoveny v ,Pravidlech pro prondjem byta v MC
Brno — Vinohrady” {Pfiloha €. 2).

4. Upravy v bytech, udriba bytového fondu a jeho rekonstrukce

4.1. Upravy v bytech
Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele v bytech provadét zadné stavebni Gpravy.

V oddvodnénych pfipadech je Gpravy moino provést na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele vydaného na Zadost najemce.

Upravy jsou hrazeny bez spolutiéasti pronajimatele. Po dokonéeni schvalenych uprav budou tGpravy na
misté samotném piekontrolovédny pronajimatelem. Pronajimatel pfi kontrole provedenych praci
pievezme od najemce viechny potiebné revize a dalsi doklady.

Provddénymi Gpravami nesmi dojit ke zhorseni kvality pronajatého bytu.

V pfipadé, Ze pronajimatel zjisti (napf. pii kontrole technického stavu bytu), Ze ndjemce v byté proved|
tipravy bez védomi pronajimatele a tyto upravy zhoriuji technicky stav bytu, vyzve pronajimatel
ndjemce k jejich odstranéni, pro coZ mu stanovi termin. Neodstranéni nepovolenych stavebnich tprav
v pronajimatelem stanoveném terminu se povaZuje za zavainé poruseni najemni smlouvy s moZznym
ukoncenim smiuvniho vztahu.

Nepovolené tipravy bytu, které zhor$uji technicky stav bytu je pronajimatel opravnén odstranit s tim,
7e naklady na odstranéni nepovolenych tprav bude po najemci, ktery tyto tpravy provedl, nebo jejich
provedeni umoZnil, vymahat.



4.2. Udr#ba byt
Bé&Znou udribu a opravy v bytech provéadi najemce na vlastni ndklady. Rozsah téchto praci je stanoven
zvIastnim pravnim piedpisem.! Udribu nad ramec b&né ddriby provadi bytovéa sprava MC Brno —
Vinohrady prostfednictvim externi servisni firmy. Udriba je provadéna s péci Fadného hospodaie tak,
aby byla zaji$téna kvalita bydleni a ekonomicka udriitelnost. Pro zajisténi ekonomické udrZitelnosti
udrzby bytového fondu byla vypracovana pravidla, tzv. ,Zlaty standard“ (Pfiloha €.3).

4.3, Pravidla pro rekonstrukce bytového fondu
Rekonstruovany budou pfednostné byty najemniki, ktefi plati stanovené ekonomické najemné.

Rekonstrukce jednotlivych bytt budou provadény na zakladé rozsahu stanoveného RMC Brno-
Vinohrady. V rédmci t&chto praci bude provedena vyména bytového jadra. V predsini bude proveden
shizeny podhled, ktery umoini uloZeni kabell elektro k jednotlivym mistnostem. Rozvody elektro
budou provedeny vyluéné jako zasuvkové. Vlastni rozvody budou v listach v rozich mistnosti pfipadné
té&sné nad podlahovou krytinou. Svételné rozvody nebudou upravovany. Soucasti rekonstrukce
kazdého bytu bude vyména vstupnich dveti do bytu (poZarni uzavér). Snizené podhledy v jednotlivych
obytnych mistnostech {pokoje, kuchyné apod) nebudou provadény.

Na provedeni rekonstrukce v rozsahu, viz vyse, bude zpracovana projektova dokumentace véetné
odbytového rozpoctu. Projektova dokumentace stanovi standard stavebnich dprav bytu véetné vysky
obkladd, jejich pfedpokladané ceny. V pfipadé, Ze ndjemce bude chtit provedeni praci nad rémec
projektem stanoveného standardu, budou tyto prace odsouhlaseny pronajimatelem, budou pfedem
nacenény a najemce se smluvné zavdie, e tyto prace uhradi a uzavie s méstskou ¢asti pisemnou
dohodu, kterou zhodnoceni bytu v prokazané financni vysi prostfednictvim Méstské ¢asti Brno —
Vinohrady formou darovaci smlouvy pfevede na Statutdrni mésto Brno.

V pfipadé, Ze rekonstrukce bytu neumoini po dobu provadéni praci uZivani bytu ndjemcem a najemce
nebude mit moZnost jiného ubytovani, poskytne mu na dobu rekonstrukce bytu byt jiny. Stejné tak
bude fedeno i umist&ni nabytku a jinych pfedmétd, které nebude po dobu rekonstrukce bytu v byté
ponechat. Pro iéely pfechodného ubytovani ndjemci po dobu rekonstrukce jejich bytu méstska ¢ast
vycleni rekonstruované byty v potfebném poctu.

V piipadé, Ze najemce, ktery plati ekonomické ndjemné bude mit zajem na pfednostni rekonstrukei
bytu s tim, Ze se na této rekonstrukci chce finan¢né podilet, bude takovému najemci moZznost
rekonstrukce bytu timto zplisobem umoznéna. Soudasné bude predem stanoven zplisob zapoditani
vloZené investice do Uhrady ndjemného.

Postup a rozsah rekonstrukénich praci jednotlivych byt bude odpovidat mnoZstvi finanénich
prostiedki z vybraného ndjemného, aby nebyl ohroZen béiny provoz a béina tdriba ostatnich bytd.

4 4. Spolutdicast najemnikd na rekonstrukcich bytového fondu
Spolutéast na financovani béznych oprav bytového fondu vyplyvé z obecné platného pravniho
predpisu.

U bytti, ve kterych prob&hne rekonstrukce bytového jadra, zdsuvkovych rozvodi elektro bude
okamizikem dokonéeni praci a jejich pfevzetim zastupcem pronajimatele véetné doloZeni pfisluinych
revizi a daldich doklad( upravena vyse ndjemného na ekonomickou Groven v bytu po rekonstrukci.

1Zakon €. 89/2012 Sh., Obtansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpish.
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V pfipadé, Ze rekonstrukci provede ndjemce s pfedchozim souhlasem pronajimatele, bude
rozhodnutim pfisluiného organu MC stanovena vy$e nakladd, ktera bude najemci zapo&itana do vyse
nédjemného za pfedpokladu, Ze nadjemce bude souhlasit se zvySenim najemného na ekonomické
najemné po rekonstrukci.

V pfipadé, Ze najemce provede vyse uvedené prace bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, a
provedenou rekonstrukci nedoslo k neopravnénym zasahtm do nosné konstrukce domu nebo nebyla
jinak snizena hodnota bytu, bude provedeni praci dodate¢né povoleno za predpokladu, Ze ndjemce ve
IhGté stanovené pronajimatelem doloZi viechny revize a doklady s rekonstrukci spojené. MoZnost
zapocteni Casti nakladd spojenych s rekonstrukci bude pfipusténa pouze za piedpokladu, Zze ndjemce
bude souhlasit se zvy$enim najemného na ekonomické najemné po rekonstrukgi.

5. Zavér

Méstska Cast si je védoma, Ze realizace rekonstrukei bytl je dlouhodoby proces, ktery bude vyzadovat
znadné usili, a to jak v oblasti zajisfovani financnich prostredki pfedevsim Upravou najemného, za
soudasného maximélniho sjednoceni ndjemnich smluv. Nehledé na cilené Upravy v jednotlivych
bytech nesmi byt opomenuta béZna udriba celych bytovych domd, to je v€etné spolecnych prostor.

Bude tieba velice citlivého pfistupu k jednotlivym ndjemcim, protoZe po dobu rekonstrukénich praci
budou jejich uZivaci prava k bytim dotasné omezena. Toto omezeni musi byt zkrdceno na minimum.

Véfime, Ze tato koncepce povede k dosaZeni vytéeného cile: Zastaveni chdtrani bytového fondu a
zajiéténi distojného bydleni ve standardech 21. stoleti viem najemct obecnich bytd MC Brno
Vinohrady.
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Pravidla pro ukonéeni najemniho vztahu vypovédi z najmu

Rada méstské &asti Brno — Vinohrady schvali ndjemci vypovéd’ z ndjmu v pfipad€, Ze ndjemce
neplni své povinnosti z hlediska uhrady najemného a sluZeb spojenych s uZivanim bytu nebo
jinym zpiisobem porusuje své povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy tak, Ze tim napliiuje
néktery ze zdkonem piedpokladanych vypovédnich duvodi.

1.

Nehrazeni nidjemného a sluzeb spojenych s uzivinim bytu

1.1.  V pfipadé, Ze dluh na nadjemném a sluzbach spojenych s uZivanim bytu dosdhne vySe
3mésicnich plateb a najemce svij dluh neuhradi ani po pfedchozi vyzveé k naprave, RMC
vypovi ngjemni smlouvu. Vypovéd’ smlouvy bude bez vypovédni doby.

1.2.  V pfipadé, Ze dluh na ndjjemném a sluzbach spojenych s uZivanim bytu alespor potteti
doséhne vyse 2mésitnich plateb, vypovi RMC nijemci smlouvu s tim, Ze vypovéd bude
obsahovat vypovédni dobu v délce 3 mésicti. Pokud se jedna o prvni pfipad tohoto
najemce a ten v prub&hu vypovédni doby uhradi cely dluh veetné poplatkd z prodleni,
mize RMC na zakladé Zadosti nijemce vzit vypovéd zpét. Soudasné bude smluvni
vztah mezi ndgjemcem a pronajimatelem upraven dodatkem najemni smlouvy, ktery bude
obsahovat nasledujici daje:

- Platnost smlouvy se stanovi na obdobi jednoho roku s moZnosti prodlouZeni o 3 a
nasledné 5 let. Prodlouzeni smlouvy bude mozné jen za predpokladu, Ze najemci
v uplynulém obdobi nevznikne dluh na njjemném a sluzbach spojenych s uZivanim
bytu. V opaném piipadé pronajimatel ndjemni smlouvu na dalsi obdobi neprodlouZi.

- Najemné bude stanoveno ve vy$i ekonomického ndjemného.

- Ve smlouvé bude zavedena inflaéni dolozka.

1.3.  V pfipadé, Ze se u ndjemce (viz bod 1.2. té€chto pravidel) bude po uhrad€ dluzného
najemného a dluhu na sluzbach spojenych suzivanim bytu se bude tato situace
opakovat, vypovi RMC najemni smlouvu bez moZnosti zpétvzeti vypovédi v ptipadd
uhrady dluhu véetné poplatkt z prodleni.

2.

Neopravnéné uzivani bytu jinym zpisobem nebo k jinému iiéelu, nez bylo ujednino

V pfipadé, Ze ndjemce, vyjma situace popsané v bod¢ 1.1. té€chto pravidel, porusuje svou
povinnost z nagjmu zvIast’ zavaZznym zplisobem, zejména poskozuje byt nebo diim zavaznym
nebo nenapravitelnym zpisobem, zptisobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtiZe pronajimateli
nebo osobam, které v domé bydli, nebo neopravnéné uziva byt jinym zpiisobem nebo k jinému
ucelu, nez bylo ujednano a zavadny stav nenapravi ani po predchozi vyzve z k naprave, vypovi
RMC najemni smlouvu, a to bez vypovédni doby.
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3.

Podnajmuti bytu nebo jeho ¢édsti bez predchoziho pisemného souhlasu

V pfipad€, Ze ndjemce bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele podnajme byt ¢i jeho East tfeti
osobé, aniZ v byt& sam trvale bydli, vypovi RMC ndjemci smlouvu s vypovédni dobou v délce
3 mésict.

4.
Neprovedeni oznimeni zvy$eni poftu osob v byté, pfipadné uZivani bytu vétSim poctem
osob, nez prislusi velikosti bytu

V ptipadg, Ze najemce do dvou mé&sich neozndmi pronajimateli zvySeni poctu osob v byt€ nebo
opakované ¢i del8i dobu uZiva pronajaty byt vét§im poctem osob, neZ piislusi velikosti bytu,
vypovi RMC ngjemci smlouvu s vypovédni dobou.

5.

Provedeni stavebnich tiprav v byté bez piredchoziho souhlasu pronajimatele

V piipad€, Ze ndjemce bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provede stavebni
ipravy a tim poru$i povinnost z najmu zvlast' zdvaznym zpisobem a tento zdvadny stav
nenapravi ani po pfedchozi vyzv€ k napravé, vypovi RMC néjemci smlouvu, a to bez vypovédni
doby. Pokud je takova stavebni uprava hrubym poruSenim povinnosti z ndjmu, vypovi RMC
smlouvu, a to s vypoveédni dobou 3 meésice.

Schvaleni pravidel
Pravidla pro ukonéeni najemniho vztahu vypovédi z najmu byla schvélena na 14. schiizi Rady m. ¢.
Brno Vinohrady konané dne 30.08.2023 s platnosti od 31.08.2023.




1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

24,

2.5.

Pravidla pro prondjem bytia v majetku statutarniho

mésta Brna svéfenych MC Brno-Vinohrady

1. Preambule

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z7/29 zasedani konaném dne 20.6.2017 schvdlilo Pravidla
pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna (dale takeé jen ,Pravidla SMB“).
Upravy textu byly schvaleny na zasedani Z7/41 dne 4.9.2018, Z8/18 dne 16.6.2020, Z8/21 dne
10.11.2020, Z8/23 dne 19.1.2021 a Z8/25 dne 23.3.2021, Z8/31 dne 7. 9. 2021, Z8/39 dne 21.
6.2022,79/07 dne 16. 5. 2023, Z9/09 dne 5. 9. 2023, bod 83, Z9/17. dne 14. 5. 2024 bod 53.

V souladu s Pravidly SMB a v navaznosti na jejich posledni zmény schvalilo Zastupitelstvo MC
Brno-Vinohrady dne 17.06.2024 tato Pravidla pro pronajem byt v majetku statutdrniho mésta
Brna svéfenych méstské &asti Brno-Vinohrady (dale také jen ,Pravidla MC“), kterymi se Fidi
pronajimdni byt vdomech v majetku statutdrniho mésta Brna svéfenych Statutem mésta
Brna méstské ¢asti Brno—Vinohrady.

Smyslem Pravidel MC je hospodarné vyuzivéni svéteného bytového fondu a jeho efektivni
Gdrzba. Cilem je podpora ucelenych rodin se zachovanim socialniho aspektu.

2. Typy bytu
V méstské &asti Brno-Vinohrady jsou nasledujici typy bytd:

- Bé&Zné obecni byty

- Dostupné byty pro seniory

- Byty bezbariérové (pro zdravotné a télesné postiZzené)

- Byty, u kterych mésto Brno rozhodlo, Ze se jedna o socialni byty

Bé&Zné obecni byty jsou v nasledujicich bytovych domech:

- Bzenecka 13, 15,17

- Mikulovska 4, 6, 8

- Muténicka 15, 17, 19, 21

- Pdlavské namésti6, 7, 8,9, 12, 14
- PruSdneckd 11, 13, 15,17

- Valticka 15, 17

- Vi¢novskd 2,3,4,5,6.7,8,9

Dostupné byty pro seniory jsou v domech

- Bzenecka 19
- Bzenecka 21
- Palavské namésti 1
- Palavské namésti 2

Byty bezbariérové (pro zdravotné a télesné postizené) jsou vdomé
- Mikulovska 9

- Palavské namésti 12, 14
Byty, u kterych mésto Brno stanovilo, Ze se jedna o byt socialni jsou v nasledujicich domech

- Prusdnecka 11 - byt ¢. 2
- Mikulovska 4 — byt €. 24
- Bzeneckd 13 —-byt €. 41



2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

Dispozice béznych obecnich bytd je

- 1+kk, 1+1, 2+kk, 2+1, 3+1, 441, 5+1

Byty dostupného bydleni pro seniory a byty zvldstniho uréeni — bezbariérové (pro zdravotné a
télesné postizené) jsou pronajimany méstskou ¢asti Brno-Vinohrady na zakladé rozhodnuti
Magistrdtu mésta Brna. Stejné tak Magistrat mésta Brna rozhoduje o tom, komu ma byt
v pfipadé jeho uvolnéni pronajat méstskou ¢asti Brno-Vinohrady socialni byt.

Bézné obecni byty pronajima na zdkladé zadosti uchazece po projednani v bytové komisi Rada
méstské casti Brno-Vinohrady. Béiné obecni byty, které pronajima méstskd ¢ast Brno-
Vinohrady nemaji charakter socialnich ¢i jinak pro najemce zvyhodnénych byti. V téchto
bytech je uplatiiovano ekonomické najemné, jehoz vySe umoini pronajimateli zajisténi
dostatecné vyse finanénich zdroji potfebnych pro efektivni ddrzbu byt a bytovych domd,
jejich modernizaci a potfebny rozvoj.

Méstska ¢ast i pres tuto skute¢nost chce zachovat urcity socialni podtext pronajmu bytG. Proto
jsou Zadatellm pfidélovany body za stanovené Zivotni situace. Bodova hodnota jednotlivych
Zivotnich situaci pravé tento socialni podtext zohledniuje. Na zakladé pridélenych bodi se
stanovuje poradnik ZadatelG. Méstska ¢ast v&doma si povinnosti fadného hospodare pfi
pronajimani bytl hodla pfedem branit mozinym problémlm Zadatel(i s Uhradou najemného a
slufeb spojenych s uzivanim bytd, a proto v odstavci 3.4. t&chto Pravidel MC stanovuje
minimalni pFijmy, které musi Zadatel o prondjem bytu splnit, aby byl do pofadniku zafazen.

3. Zadost o pridéleni bézného obecniho bytu

Zadost o bézny obecni byt se podava méstské &asti mésta Brna, kterou si Zadatel zvoli. Zadatel
miiZe podat Zddost na vice méstskych ¢asti mésta Brna.

Zadatel ve své Zadosti podané na méstskou ¢ast Brno-Vinohrady uvede, o jak velky byt zad3.
Soucasné uvede i druhou {nahradni) velikost poZadovaného bytu.

Orgdn méstské ¢asti prislusny k rozhodovani o pronajmu bytu posoudi Zadost o bézny obecni
byt, zda Zadatel splfiuje tyto podminky pro prondjem bytu:

- je zletily

- Yadatel ani jeho manZel(ka)/registrovany partner v CR nevlastni bytovy ¢&i rodinny dim
nebo byt, ani neni v jejich prospéch zfizeno vécné pravo uZivani takové nemovité véci,
pokud neprokaZou, Ze jej ze zavaznych diivodl nemohou uZivat

- neni ndjemcem bytu (to neplati, pokud prokéze, Ze vzhledem k finan¢ni a socidIni situaci,
véku, zdravotnimu stavu Zadatele, pripadné ¢lena jeho domacnosti je nevyhovujici). Je-li
najemcem takového bytu v majetku mésta Brna, miiZe Zadat o jiny byt za podminky
uvolnéni bytu stavajiciho. V pfipadé nadjemce socialniho bytu je nezbytné doporuceni
Odboru socialni péce Magistratu mésta Brna (dale jen ,,OSP MMB*)

- je-li zadatel a jeho manZel{ka)/registrovany partner cizim statnim pfislusnikem, musi mit
na Gzemi CR povolen trvaly pobyt v souladu s pravnimi pfedpisy o pobytu cizincl na Gzemi
Ceské republiky.

Zadatel o pronajem bytu musi pfed podpisem najemni smlouvy prokézat, Ze jeho &isty mésiéni
pfijem vobdobi 12 kalendafnich mésicl pfed podpisem najemni smlouvy byl primérné
minimalné ve vysi 0,4ndsobku primérné hrubé mésiéni mzdy.

Pokud budou s Zadatelem uZivat najemni byt dalsi osoby, doloZi Zadatel, Ze primérny Cisty
mési¢ni pfijem jeho domacnosti v obdobi 12 kalendarnich mésictl pfed podpisem najemni
smlouvy byl nejméné:



3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

4.1.

4.2.

4.3.

- 0,7nasobek primérné hrubé mési¢ni mzdy, jedna-li se 0 domacnost se 2 Cleny
- 0,8ndsobek priimérné hrubé mésiéni mzdy, jedna-li se o domdcnost se 3 &leny
- 0,9nésobek primérné hrubé mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost se 4 Cleny
- 1,0nasobek primérné hrubé mésicni mzdy, jedna-li se o doméacnost se 5 ¢leny
- 1,1ndsobek primérné hrubé mési¢ni mzdy, jedna-li se o domdcnost se 6 a vice ¢leny

Zadatel je povinen pisemné na bytovy odbor UMC Brno-Vinohrady oznamit kaZdorocné v terminu
do 30. listopadu, zda na své Zadosti nadale trva (v roce podani Zadatel oznameni nepodava).

Pokud Z4dost o prodlouZeni nebude doru¢ena do 30.11. na podatelnu UMC Brno-Vinohrady, bude
Zadatel k 31.12. stejného roku z evidence vyfazen. Na pozdéjsi datum doruceni nebude bran zfetel.
V pfipadé ddivod( vhodnych zvlastniho zietele mze RMC Brno-Vinohrady rozhodnout o ponechani
Zadatele v pofadniku o obecni byt.

Vyfazeni ze seznamu Zadatell o byt v MC Brno-Vinohrady bude Zadateli o byt ozndmeno formou
doruceni do vlastnich rukou, pfipadné prostirednictvim datové schranky Zadatele.

Zadatel musi kromé podminek stanovenych v téchto Pravidlech MC spifiovat i podminky Z4dosti o
pronajem bytu dle Pravidel SMB.

4. Doklady nutné k Zadosti o prondjem obecniho bytu

Z4dost o pronajem obecniho bytu maZe Zadatel podat v pisemné nebo elektronické podobé&
na schvéaleném formulafi ,Zadost o prondjem bytu v MC Brno-Vinohrady”. Elektronickou
podobou se rozumi podani v PDF formatu v¢. naskenovanych povinnych pfiloh, datovou
schrankou nebo e-mailem se zaru¢enym elektronickym podpisem.

Zadatel o pronajem obecniho bytu v MC Brno-Vinohrady je povinen k zadosti doloZit tyto
doklady:

- Doklady opravniujici uZivani bytu na soucasném bydlidti (ndjemni smiouvy, evidencni list)

- Cestné prohlaseni ndjemce ¢ majitele bytu, Ze 7adatel v byt& bydli (napF. podnéjem u
rodic¢l)

- Vyse (istych pfijml Zadatele za pfedchozich 12 mésicl pred podanim Zadosti (napf.
vyplatni pasky, potvrzeni zaméstnavatele, dafiové ptiznani).

- Cestné prohlaeni 7adatele o bezdluZnosti v(&i méstu Brnu a méstské &asti Brno-
Vinohrady, a to véetné Uhrady mistniho poplatku za komunalni odpad za posledni obdobi.
Zadatel s trvalym pobytem mimo mésto Brno doloZi rovnéz takové Eestné prohlageni o
bezdluZnosti vystavené obci v Ceské republice, kde mé trvaly pobyt. Doklad o Uhradé
mistniho poplatku za komunalni odpad se nevyZaduje za obdobi, kdy je$té neuplynula
Ihiita pro placeni tohoto poplatku

- Potvrzeni o bezdluZnosti vici DPMB, a.s.

- Fotokopie evidence prav pro osobu z katastru nemovitosti Zadatele + spoluZadatele ne
starsi nez 90 dnli

- Fotokopie vypisu z centralni evidence exekuci ne starsi nez 90 dn
- Fotokopii rozhodnuti o ptfiznani dichodu (invalidni, starobni apod.)
- Povoleni k trvalému pobytu u cizince

K nahlédnuti Zadatel predlozi:
- Platny ob¢ansky prikaz Zadatele + spoluZadatele

- Platny cestovni pas u cizince



4.4,

4.5.

4.6.

- Rodné listy déti (dité v péci Zadatele)
- Oddaci list
- U rozvedenych manZell — Rozsudek o rozvodu s doloZkou pravni moci

Zadatel, ktery je v ipadku, ktery je Fe$en oddluenim, je povaZovan za bezdluzného, pokud pini
podminky dané splatkovym kalendafem ¢i procesem oddluZeni. Potvrzeni o fadném pinéni je
povinen doloZit jako pfilohu Zadosti o pronajem obecniho bytu.

Zadost o pronajem obecniho bytu bude zaregistrovana do 30 kalendéinich dndi po fadném
doloZeni viech poZadovanych dokladd.

Doklady pfiklddané k Zadosti o pronajem bytu dle bodu 4.2. nebo predklada k nahlédnuti dle
bodu 4.3. je na zadkladé vyzvy pronajimatele bytu zadatel povinen predat (pfipadné pfedloZit
k nahlédnuti) v pronajimatelem stanoveném terminu v aktualizované podobé, aby mohl byt
pfipadny prondjem uvolnéného bytu projednan v bytové a dislokalni komisi a nasledné Radé
MC Brno — Vinohrady.

Bodovy systém pro vybér zadatell dle zadosti o byt

5.1 Pro stanoveni pofadriku Zadatelll o prondjem bytu se jednotlivé Zivotni situace Zadatell
hodnoti nasledujicim bodovym hodnocenim.
5.2.  Bodoveé hodnoty Zivotnich situaci
5.2.1. Délka podani Zadosti za kaZdy cely rok ode dne podani Zadosti (max 10 bodt) 1 bod
5.2.2.a. | Zadatel 74da s manZelem/manzelkou nebo registrovanym partnerem/partnerkou 3 body

| 52.2.b. | Zadate! 7add s manZelkou/manielem a nezletilym ditdtem/détmi nebo | 5 bodi

registrovanym partnerem/partnerkou a nezletilym ditétem/détmi

5.2.2.c. | Zadatel #4da s nezletilym ditétem/détmi (jedna se napfiklad o Zadatele, kterému byly | 4 body
déti svéfeny pravomocnym rozsudkem soudu, ktery md pravomocnym rozsudkem
soudu stanovenou stfidavou pédi o dité/déti, ktery je osamély rodi¢ a ma stejné trvalé
bydlisté jako nezletilé dité/déti)
5.2.3. Zadatel poc_lep|'§e prohlaseni, v némz zavaze ukoncit ke dni podpisu ndjemni smlouvy | 5 bod
stavajici smlouvu o najmu obecniho bytu v méstské ¢asti Brno-Vinohrady, a to pouze
bytu vétsiho neZ, ktery Zadatel Zada a tento zavazek nasledné splni
5.2.4. Zadatel & osoba, kterd s nim bude spole&né uZivat byt je drZitelem prikazu ZTP nebo | 1 bod
ZTP/P nebo pobira invalidni diichod (1. a 2.stuperi)
5.2.5. Zadatel ¢i osoba, ktera s nim bude spole&né uZivat, pobira invalidni dichod (3.stupefi) | 2 body
|
5.3.  Vpfipadé, 7e v domdcnosti Zije vice osob, které jsou driitelem prikazu ZTP nebo ZTP/P,

5.4.

5.5.

5.6.

zapoctou se body dle bodu 5.2.4. nebo 5.2.5. pouze jedné z osob. Pokud jedna z osob pobird
invalidni diichod 2. stupné a druha invalidni dlichod 3. stupné, zapoéte se bodova hodnota
vys$siho stupné pobiraného invalidniho dichodu.

Jednotlivé Zivotni situace, které jsou predmétem bodového hodnoceni dle bodu 5.2., musi
Zadatel doloiit.

Bodové hodnoceni za jednotlivé uvedené Zivotni situace se s¢itd v bodech 5.2.1. a7 5.2.4.
nebo 5.2.5.

O pfidéleni bodd rozhoduje po projednani v bytové a dislokacni komisi Rada Méstské Easti
Brno-Vinohrady.




5.7.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1

7.2.

7.3.

Aktualizace bodi za dalsi obdobi (rok) se provadi vidy jednou ro¢né, a to vidy k poslednimu
dni kalendafniho mésice, ve kterém byla podana Zadost. Aktualizace bodl se projevi
v pofadniku, ktery po projednani v bytové komisi schvaluje Rada Méstské ¢asti Brno-
Vinohrady.

6. Zpusob vybéru Zadatelli o pronajem bytu

Ptidélovani byta se fidi dle velikosti bytu a poctem osob nahlasenych v Zadosti o byt, pfipadné
které Zadatel doplni v Zadosti o byt.

- byt 1+1, 1+KK 1 osoba a vice
- byt 2+1, 2+KK 2 osoby a vice
- byt 3+1, 3+KK 3 osoby a vice
- byt4+1 4 osoby a vice
- byt5+1 4 az 5 osob a vice

Pfi vybéru Zadateld o uvolnény byt se vychézi z bodového hodnoceni Zadatele, které je
uvedeno v pofadniku dle bodu 5.6. V pfipadé rovnosti bodového hodnoceni vice Zadatelll o

stejny byt pfi zohlednéni pravidla dle bodu 6.1. rozhoduje drivéjsi okamZik poddani Zadosti o
pfislusny typ bytu.

Odmitnuti bytu Zadatelem, ktery byl pro jeho prondjem vybrédn z pofadniku, bez udani
relevantniho divodu je dlivodem pro vyfazeni Zadatele z pofadniku.

O konedném pronajmu bytu nebo vyfazeni Zadatele z pofadniku rozhoduje po projednani
v bytové a dislokaéni komisi Rada MC Brno-Vinohrady.

7. Najemni smlouva

Pted uzavienim najemni smlouvy musi Zadatel prokazat:
- skuteénosti uvedené v bodé 3.4. t&chto Pravidel MC
- Ze proti nému neni vedena exekuce (napf. vypisem z centralni evidence exekuci)
- Ze nebyl prohlasen jeho tpadek (napf. vypisem z insolvencniho rejstiiku)

- bezdluinost va¢i méstu Brnu a méstské ¢asti Brno-Vinohrady, a to véetné Uhrady mistniho
poplatku za komunaini odpad za posledni obdobi (napf. potvrzeni o bezdluZnosti vydané
pislunymi subjekty, dokladem o uhradé mistniho poplatku). Zadatel s trvalym pobytem
mimo mésto Brno doloZi potvrzeni o bezdluZnosti vystavené obci v Ceské republice, kde ma
trvaly pobyt. Doklad o Uhradé mistniho poplatku za komunalni odpad se nevyZaduje za
obdobi, kdy jesté neuplynula thlta pro placeni tohoto poplatku

NedoloZeni téchto tdaji véetné minimalnich prijmad je divodem k neuzavieni ndjemni smlouvy a
vyfazeni z pofadniku.

Ndjemni smlouva na prondjem bytu se mezi pronajimatelem a najemcem uzavira pisemnou
formou.

Ndjemni smlouva obsahuje tyto zdkladni naleZitosti:

- Smluvni strany

- Pfedmét najmu

- Doba najmu

- Préva a povinnosti smluvnich stran

- Udaje o placeni ndjemného a Ghrad za sluZby spojené s uZivanim bytu
- Zanik najmu a zavére¢nd ustanoveni



7.4.

7.5.

7.6.
7.7.

7.8.

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.
9.5.

9.6.

Podminkou uzavfeni ndjemni smlouvy na pronajem bytu je Ghrada prvniho ndjemného véetné
naklad( na sluzby spojené s uZivanim bytu na prvni mésic a jistoty (viz body 10.1. a 10.4.).

Najemni smlouvu Ize ménit, upravovat a doplriovat vyhradné vzestupné Cislovanymi dodatky
odsouhlasenymi stranami smlouvy.

Ndjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty byt podnajmout.

Najemce je povinen pronajimateli neprodleng ozndmit jakékoli zmény v poctu osob, které byt
obyvaji.

Néjemce je povinen se o pronajaty byt starat s péci Fddného hospodaie, byt bez souhlasu
pronajimatele nesmi vyuZivat k jinym tceldm neZ k bydleni.

8. Doba najmu

Doba najmu se u nové smlouvy uzavira na dobu 12 mésicl ode dne ucinnosti najemni smlouvy.

V pfipadé, ze ze strany ndjemce nedochazi k prodleni v platbach najemného a Ghrady sluZeb
spojenych s uZivanim bytu a Ze ze strany ndjemce nebyla jinak porusovdna ndjemni smlouva,
Ize na zakladé pisemné Zadosti ndjemce najemni smlouvu prodlouZit.

ProdlouZeni ndjemni smlouvy je mozné o:

- 36 mésich (v pripadé, Ze vkonéicim 12mési¢nim obdobi nedochazelo k prodleni
v platbdch ndjemného a Ghrady sluZeb spojenych s uZivanim bytu a Ze ze strany ndjemce
nebyla jinak porusovana ndjemni smlouva)

- 120 meésict (v pfipadé, Ze vkoncicim 36mési¢nim obdobi nedochédzelo k prodleni
v platbdch najemného a thrady sluzeb spojenych s uZivanim bytu a Ze ze strany ndjemce
nebyla jinak porusovdna najemni smiouva).

O prodlouZeni najemni smlouvy si musi ndjemce u pronajimatele pisemné poZadat vidy
nejméné 3 mésice pred koncem doby najmu.

V pfipadé, Ze ndjemce pronajimatele prfed koncem doby ndjmu dle najemni smlouvy ve
stanoveném terminu o prodlouZeni nepoiada, ma se za to, Ze najemce nema zdjem na
prodlouZeni ndjemni smlouvy a najemni vztah bude ke dni vyprseni najemni smlouvy ukonéen.

9. Vyse najemného
U béZnych obecnich byt je ndjemné stanoveno jako ekonomické najemné ve vysi 109,02

K&/m2/mésic u bytl pred rekonstrukci a ve vysi 122,05 K&¢/m2/mésic u byt po rekonstrukci.
Céstky jsou platné ke dni schvéleni téchto Pravidel MC.

U bytd dostupného bydleni pro seniory, zvlastniho uréeni — bezbariérovych (pro zdravotné a
télesné postizené) a u vyjmenovanych socialnich bytl se uplatiiuje regulované najemné, ve
vy3i 85,00 K&/m2/mésic. Vyde ndjemného je platnd v dobé schvéleni téchto Pravidel MC.

Ndjemné se kazdoro¢né k 1.7. pfislusného roku upravuje podle miry inflace za predchozi rok
dle Gdaji vyhlasenych CSU. V pfipadé zaporné miry inflace se ndjemné neupravuije.

Soucasné s najemnym je ndjemce povinen hradit zadlohy na sluzby souvisejici s uZivanim bytu.

Pronajimatel ma pravo zalohy na poskytované sluzby souvisejici s uzivanim bytu jednostranné
upravit.

Mési¢ni najemné a thrada nakladli spojenych s uZivanim bytu je splatna k poslednimu dni
v mésici za pfisluény mésic.



10.1.

10.2.
10.3.

10.4.
10.5.
10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

10.13.

10.14.

11.1.

10. lJistota

Najemce poskytne pronajimateli jistotu ve vySi 3mésicnich splatek nadjemného die sazby
v pronajimaném byté.

Jistota bude na Ucet pronajimatele pfipsana pfed podpisem najemni smlouvy.

V pfipadé, Ze jistota nebude ve stanovené vysi pfipsana na Ucet pronajimatele v terminu dle
bodu 10.2., pronajimatel s ndjemcem najemni smlouvu neuzavre.

listota bude pronajimatelem vedena na zvlastnim uctu.
Jistota na Gc¢tu pronajimatele bude uloZena po celou dobu najemniho vztahu.

V pfipadé prodlouzeni smlouvy o pronajmu bytu na dalsi obdobi bude vyse jistoty upravena
tak, aby odpovidala vy$i 3mési€nich splatek ndjemného dle sazby bytu platné v okamziku
obnoveni smlouvy na dalSi obdobi.

Jistota v nové vysi bude na et pronajimatele pfipsdna ptripadné dopinéna nejpozdéji v den
podpisu dodatku ndjemni smlouvy ndjemcem.

V pfipadé, Ze jistota v nové vy3i nebude pfipsdna pfipadné doplnéna na Géet pronajimatele
v terminu dle bodu 10.7. ma se za to, Ze najemce ztratil zdjem o prodlouZeni najmu bytu.
Dlsledkem je ukonieni najmu vterminu stanoveném predchozi ndjemni smlouvou ¢i
dodatkem této smlouvy.

V pfipadé, Ze na strané najemce dojde k vypadku v Ghradé ndjemného nebo plateb za sluzby
spojené s uZivanim bytu, bude nedoplatek uhrazen z této jistoty.

Najemce bude pronajimatelem o vyuZiti jistoty na Uhradu nedoplatku na ndjemném ¢i sluzbach
spojenych s uZivdnim bytu pronajimatelem pisemné vyrozumén a souéasné bude vyzvan, aby
jistotu do plvodni vy3e doplinil nejpozdéji ve Ihité 30 dnll od doruceni této vyzvy.

V pfipadé nedoplnéni jistoty do poZadované vysSe ve stanoveném terminu, bude tato
skuteénost povazovana za dluh, ktery bude ve smyslu ustanoveni zvlastnich pravnich predpist
vymahan.

V ptipadé ukonéeni najmu bude jistota vyuZita k hradé viech nedoplatkll ze strany najemce.
Jistota bude vyuZita i na pfipadné odstranéni tprav provedenych ndjemcem v pronajmutim
byté, které ndjemce provedl bez pisemného souhlasu pronajimatele a pfi opusténi bytu je sdm
neodstranil.

Vraceni jistoty nebo jeji nevyuZzité ¢asti ze strany pronajimatele na ucet najemce probéhne do
30 dn( od vyklizeni bytu ndjemcem a vylctovani sluZzeb spojenych s uZivanim bytu. Tato Ihita
mizZe byt pfimérené prodlouZena v pfipadech, kdy pronajimatel musel sam odstranit
nepovolené Opravy v byté, které najemce neodstranil.

U bytl dostupnych pro seniory byt bezbariérovych (pro zdravotné a télesné postizené) a u
vyjmenovanych socialnich bytl se jistota nestanovuje.

11. Spolecny najem

Dohodu o spoleé¢ném ndjmu se stavajicim ndjemcem mdzZe v odlvodnénych pfipadech méstska
¢ast, v nesvéfeném majetku mésto, uzavrit pouze se souhlasem Rady mésta Brna, za podminky,
Ze dalsi osobou pfistupujici k ndgjmu bytu jsou jeho déti, rodice, sourozenci, zet a snacha, vnuk

¢i vnucka, registrovany partner, jsou-li zletili a Ziji-li s ndjemcem alespori 1 rok ve spoleéné
domadcnosti a splfiuji podminky dle Cl. 3. odstavec 3. téchto pravidel MC.



12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

13.1.
13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

14.1.
14.2.

14.3.

12. Vymény bytl

N&jemce nesmi provést vyménu pronajatého bytu s jinou osobou bez predchoziho souhlasu
pronajimatele.

Byt pronajaty dle t&chto Pravidel MC mize byt vymé&nén jen za obecni ndjemni byt v majetku
mésta Brna, pfipadné za obecni ndjemni byt ve vlastnictvi jiné obce.

K vyméné bytu predloZi ndjemce doklady o ndjemcich, parametrech bytu, za ktery bude byt
pronajaty dle téchto Pravidel MC smé&Rovan. Viechny Gdaje budou dokladovény origindlem
ndjemni smlouvy k druhému najemnimu bytu, ktery bude predmétem vymény.

Novy najemce bytu v méstské asti Brno-Vinohrady je povinen doloZit doklady o vy3i pfijmu
dle bodu 3.4. a prokazat skute¢nosti uvedené v bodé 7.1. téchto Pravidel MC

Novy nadjemce predloZi jako soucast Zadosti o vyménu bytu referenci o platebni moralce
vystavenou stavajicim pronajimatelem.

O povoleni vymény bytu rozhoduje po projednani v bytové komisi Rada méstské &asti Brno-
Vinohrady.

Vyména bytu bude realizovana formou uzavreni nové ndjemni smlouvy.

13. Servis byt

Servis byt zajistuje bytova sprava MC Brno-Vinohrady prostiednictvim servisni firmy.

Provedeni potiebnych servisnich zédsah(l se provadi prostfednictvim bytové spravy, kterd
poZadavek najemce servisni firmé preda.

Servisni firma nasledné s najemcem dohodne termin provedeni dprav. Servisni firmou
dokonéené prace prebird vyluéné pracovnik bytové spravy, ktery za pronajimatele zhodnoti
stav a kvalitu dokoncenych praci a pfevezme potfebné doklady a revize.

V pfipadé akutni havarie jsou na verejné dostupnych mistech zvefejnény kontakty na servisni
firmu, na kterou se najemce obrati pfimo. Servisni firma v takovém pfipadé provede servisni
zésah v rozsahu, ktery zabréni dal$im pfipadnym Skodam. Vlastni oprava jiz bude probihat
v rezimu béZné servisni opravy.

Uhrada nakladt za provedené prace se Fidi zvladtnimi pravnimi pfedpisy *), které stanovuiji,
které prace a v jakém rozsahu si hradi najemce sam a které prace hradi pronajimatel.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo stanovit |hidty, po jejichz uplynuti je moino nékterou ze
soudasti bytu vymeénit. Pfed jejim uplynutim této Ihlty/téchto |hit si vyménu takové soulasti
hradi najemce z vlastnich prostiedkd.

14. Upravy v bytech

Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele v bytech provddét zadné stavebni tpravy.

V odlvodnénych pripadech je Gpravy moino provést na zdkladé pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele vydaného na zadost ndjemce.

Upravy jsou hrazeny bez spolutcasti pronajimatele. Po dokonéeni schvalenych Gprav budou
Gpravy na misté samotném piekontrolovany pronajimatelem. Pronajimatel pfi kontrole
provedenych praci pfevezme od najemce viechny potiebné revize a dalsi doklady.



14.4.
14.5.

14.6.

15.1.
15.2.
15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

16.1.

16.2.

16.3.
16.4.

Provadénymi upravami nesmi dojit ke zhorseni kvality pronajatého bytu.

V ptipadé, Zze pronajimatel zjisti (napf. pfi kontrole technického stavu bytu), Ze ndjemce v byté
provedl Gpravy bez védomi pronajimatele a tyto Gpravy zhorsuji technicky stav bytu, vyzve
pronajimatel najemce kjejich odstranéni, pro coZ mu stanovi termin. Neodstranéni
nepovolenych stavebnich Uprav v pronajimatelem stanoveném terminu se povaZuje za
zavaZné poruseni najemni smlouvy s moZnym ukoncenim smluvniho vztahu.

Nepovolené Upravy bytu, které zhorsuji technicky stav bytu je pronajimatel opravnén odstranit
s tim, Ze naklady na odstranéni nepovolenych Gprav bude po najemci, ktery tyto Upravy
provedl, nebo jejich provedeni umoznil, vymahat.

15. Kontroly technického stavu bytu

Pronajimatel je opravnén v pravidelném intervalu provést kontrolu technického stavu byta.
Interval kontroly technického stavu byt je stanoven na 1x za 2 roky.

Kontrolu technického stavu byt provadi pracovnici pronajimatele. Ve vyjimecnych ptipadech
miZe pronajimatel povéfit kontrolou technického stavu bytl externi organizaci.

O provedeni kontroly technického stavu bytl musi pronajimatel s pfedstihem 30 dn(i ndjemce
informovat. K informovani najemce o provedeni kontroly technického stavu byt mizZe pouZit
webové stranky obce, informaci vyvésenou na vyvéskach vdomé, vhozenim letacku do
schranek a podobné.

Pti provedeni kontroly stavu bytl je kontrolni organ opravnén vstoupit do vSech mistnosti bytu
a provést obhlidku.

Osoba, ktera bude za pronajimatele kontroly technického stavu bytu provadét, se najemci
prokaZe potiebnym opravnénim k provedeni kontroly. Opravnéni bude podepsano starostou
pfipadné vécné pfisluSnym mistostarostou méstské ¢asti Brno-Vinohrady.

Z kontroly je na misté samotném proveden zapis, ve kterém se mimo zjisténého stavu dle
jednotlivych mistnosti uvadi i adresa kontrolovaného bytu, ¢islo bytu, jméno a pfijmeni
najemce a osoby, ktera se kontroly technického stavbu bytu za ndjemce zic¢astnila.

V pripadé zavaZnych zjisténi je osoba provadéjici kontrolu technického stavu bytu opravnéna
si na misté samotném provést fotodokumentaci zjisténého stavu. Pfi pofizeni
fotodokumentace musi byt zachovdna prava na ochranu osobnosti.

16. Ukonceni najmu

Najem zanika v souladu s ustanovenimi zvlastniho pravniho predpisu *) zejména:

- Dohodou o ukoncéeni najmu

- Vypovédindgjmu

- Uplynutim doby, na kterou je ndjem sjednan
- Umrtim najemce

V pfipadé amrti ndjemce se postupuje podle pfisludné pravni Gpravy upravujici pfechod najmu.
Opravnéné osobé splfiujici kritéria dle bod(l 3.3. a 3.4. téchto Pravidel MC a ktera doloZi
skuteénosti dle bodu 7.1. t&chto Pravidel MC je rovnéZ poskytnuta moinost uzavieni najemni
smlouvy na dobu urcitou v trvani 12 mésict.

Najemce odevzda byt pronajimateli nejpozdéji v den, kdy najem konéi.

V ptfipadé fadné vypovédi ndajmu bytu ze strany pronajimatele bez vypovédni doby, ma
pronajimatel pravo poZadovat, aby mu najemce byt odevzdal bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji viak do jednoho mésice od skonéeni najmu.



16.5.

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

18.1.

18.2.

18.3.

Daldi podrobnosti k ukonéeni najmu vypovédi vyplyvaji ze samostatného dokumentu
schvéleného RMC.

17. Prechodna ustanoveni

Po schvéleni t&chto Pravidel MC budou stavajici Zadatelé o prondjem bytu vyzvéni k dopinéni
udajli o jejich Zivotni situaci, aby bylo moZno stanovit bodové hodnoceni jednotlivych ZadatelG
podle téchto Pravidel MC.

Pro doplnéni Zadosti bude Zadatellm bytovou sprévou odeslan pfislusny formulaF a Zadatelim
bude stanovena lhiita 30 dnti na jeho vyplnéni a vraceni zpét bytové spravé.

V pfipadé, e stavajici Jadatel své tdaje ve smyslu téchto Pravidel MC ve stanovené Ih(ité
nedoplni, bude po projednani v bytové komisi MC Brno-Vinohrady orgdnem méstské &asti
rozhodujicim o pfidélovani bod za jednotlivé Zivotni situace (Rada MC Brno-Vinohrady)
z poradniku vyfazen.

Na zakladé doplnénych Gdaju Zadatel(l bude provedeno nové bodové hodnoceni a sestaven
novy poradnik, ktery bude po schvaleni v RMC zveFejnén.

Po schvaleni téchto pravidel pfipravi Odbor bytovy a vieobecny potfebné formulafe, které
zohledni skute¢nosti stanovené témito pravidly. FormulaFe budou po schvaleni v RMC tvofit
pfilohu téchto pravidel.

18. Zaveérecna ustanoveni

Tato Pravidla MC byla schvélena na IX. zasedani ZMC Brno-Vinohrady, konaném dne
17.06.2024 s ucinnosti od 18.06.2024

Tato Pravidla MC rusi Pravidla pro pronajem byt(i v majetku statutarniho mésta Brna svéfenych
MC Brno-Vinohrady schvélena Zastupitelstvem MC Brno-Vinohrady 11.09.2023

Pravidla byla zvefejnéna 26.06.2024

*) Zakon &. 89/2012 Sh., Ob&ansky zdkonik ve znéni pozdéjsich predpish



Pfiloha €. 3 Zlaty standard

Méstska &ast musi pfi provadéni viech stavebnich tprav v jednotlivych bytech postupovat maximalné
usporné a efektivné. Souasné je tieba zachovat technicky standard byt i nebytovych prostor.
Abychom tyto cile dodrzeli, byla vybrana servisni firma, ktera udribu bytového fondu provadi.
Sou&dsti ramcové smiouvy se servisni firmou je vycet nejcastéji se opakujicich praci, které jsou
zhotovitelem nacenény na celé smluvni obdobi. Tyto prace zahrnuji vSechny s tim spojené pracovni
tikony. Pofizeni vlastnich zaFizovacich a jinych predmétl je rovnéz nacenéno na celé smluvni obdobi.

Uvedené standardy budou pfiméfené vyuZivany i pfi celkovych rekonstrukcich byta.

V p¥ipadech, kdy ndjemce bude mit zajem na vy3sim neZ na takto stfidmé nastaveném standardu,
jsme pfipraveni najemci vyhovét za predpokladu, 7e se najemce pfed zahajenim praci pisemné
zavaze, ze finanéni rozdil uhradi. Daldim pfedpokladem wyjiti vstiic poiadavkim najemce je
skute€nost, Ze najemcem poZadované prace nezhorsi technicky stav bytu.

Cinnosti zhotovitele a jejich financni ocenéni (viechny ceny jsou uvedeny bez DPH)

VYMEBNA WO ittt et e e st r e b s s aabse s absenaas o 1 558,00 K¢
VYMENA VENTIHU oot et ee s e e s nes s sanessrr e aasans s 850,00 K¢
VYMENA UMYVAAIA ..o e et 650,00 K&
Vymeéna termostatického ventilu .........c..ooveevrevcrininniininicicin 860,00 K¢
Vyména odvzduSiovaciho ventilu ........c..ceoerirniii 530,00 K¢
Vymeéna koupelnoveé sKFIMKY ... 350,00 K¢
Vyména vanové nebo umyvadiové baterie ... 305,00 K¢
Vymeéna diezové baterie .........c.covevvveeiireirecicinni 305,00 K¢
VYMENA KOMPENZALOTU ..ot s s e 950,00 K¢
VYMENA AFZU ..ottt e s se e eres 397,00 K¢
VYMENA VYPINACE cvveeriiicieieiecer ettt 235,00 K¢
VYMENA SPOTAKU «eeveeeitiiee ettt cercee sttt s bbb a s sba s s ebe s 850,00 K¢
VYMENna Krabice acidur ....c..oecveerimremimeiecriceiiinie e s s 325,00 K¢
Vymeéna hlavniho jisti€e pfed bytem ... 650,00 K¢
VYMENA QIZESTONE .eeveeierieeriiereerircerire e certerete e s e s 900,00 K¢
VYMENA ZAMKU AVEFT cevveeeeieeciie e ettt 295,00 K¢
VYMENA FAB ...t cercerer e s seee st teeb et sra e sab et srae s enan s sns b e snnens 250,00 K&
VYMENA Brana ....c..cooceiiiii i s s e s e 470,00 K¢
SEFIZENT DIANA oot ecr et r e e e e e et re e e et b bs s e sbb e s seareesenessrassasnnneentense 260,00 K¢
VYMENA AVEIT 1veveerineiricrn et 455,00 K¢
Vymeéna protipoZarnich dveri .......cvcveeneericriccnniii e 950,00 K¢
VYmMENa KUChYRSKE TINKY .....oovviiiiiircecceecrieen e 1 650,00 K¢
Vyména bezpeénostniho SKIa .........ccevecieneniinin 485,00 K¢
VYIMENA VAN 1evrineieeerieerieeeeiiteitectes s stee s rer e s e e ba e s saas s s aas s sabbe s s atbesrsnssebbasas 1 550,00 K¢
VYMENA SPrehovE VANIEKY c.oeeeveeeecrei it 2 150,00 K¢
Prace instalatérské (voda, topeni} — hodinova sazba ........cc.cccoveiiinniiiininn 295,00 K¢
Prace elektrikdifské — hodinoVva Sazba .........ccooovviviieiienn e e 295,00 K¢

Prace zameénické — hodinova Sazba .......c.ccoviieecce s e 295,00 K¢



Prace stavebni — hodinova sazba .........ccccvveiinciinninnr
Prace stopaiské a jiné — hodinova sazba ..o
Ceny zafizovacich a dalSich predméti (bez DPH)
WC kombi s dspornym splachovanim
Kulovy ventil — uzavér SV nebo TUV
Umyvadlo se stojankovou baterii
TermOoVENtil S RIAVICE ...t et ev e oo et serens srs e e senraesonnenes
Plechovy radiator 20 ¢lanka
Odvzdusnovaci ventil
KOMPENZALOK ...eveeieeeienceieeenise et es s aesseseessesssssesssrsess seseresessesnasaes semsesrmres sesmse oessststsnsssns
Koupelnova skfitika, vySka min 45 cm, Sitka min 50 cm, hloubka min 15 cm
SPrchova MISICT DALEIIE ...c.evv vttt es s ssas s sbser s s sarats
Umyvadlova misici baterie stojdnkova
Diezova misici baterie StOJANKOVA ..........oicuviicecierienieiesse st sesessasse s ensssesassssesnenns
Kuchynisky nerezovy dfez pro stojankovou baterii
VYPINAC it crteeeeeaerese saesseseseestsesasasassssesasssasarsessass corsrs sessasserssressarasss sevosssevassesesrases
Elektricky sporak se sklokeram. deskou a horkovzdusnou troubou, nap 380V ....
DVOUPIOLYNKOVY VAFIC o...vveeie e e e seeresieesessssesesssreasecesess sassssbacsrssstsssesssessassarasssanssssss
Digestof s vlastnim napéajenim, umozfiujici odsavani do centralniho

odsévaciho systému - Sitka 50 cm
IMOTOr OUSAVANT ..ottt e e e st e e e ssann e
Zadlabavaci zamek dvefi
SAMOZAVITAC ..o itieeeee et cistescesreesre e e st e s e areessrnn e eeeessaneeesartens sabaesasmsaesensnensananess
Dvere plné vnitini — Sitka 70 cm
Dvete piné vnitini — Sifka 80 cm
Dvefe pIné vaitini — §itka 90 €M oo
Dvefe protipoZérni, poZarni odolnost 30 minut, Sifka 90 cm
Kuchyriska linka 120 cm
KUChYASKE lINKa 150 €M ..ocvviierrieienieniicnias e scee s ssscesbsebessessbcsressiessressassnesssesas
Sk¥in spizni 50x60x200 cm
Vana akry! 160x70 cm
SPrchova vanitka ..o
Kontejner na odpad

295,00 K&
295,00 K¢

2 650,00 K¢
165,00 K&
690,00 K¢
560,00 K¢

2 950,00 K¢

40,00 K¢
2 500,00 K&
2 350,00 K&
588,00 K¢
439,00 K¢
935,00 K¢
1 157,00 K¢

110,00 K¢
8 146,00 K¢
1 250,00 K¢

1 580,00 K¢
4 950,00 Ké
197,00 K¢

1 250,00 Ké
1 050,00 K¢
1 250,00 K¢
1 600,00 K¢
4 150,00 K¢
32 000,00 K¢
38 000,00 K¢
4 300,00 K&
2 950,00 K¢
4 650,00 K¢
8 650,00 K¢



