Rada m. ¢. Brno-Vinohrady

K bodu:% 3

XV. zasedéni Zastupitelstva m. & Brno-Vinohrady
konané dne 15. 12, 2025

Nizev:
DOPLNENI vyjadieni k zadosti o odkup pozemki p. &. 8896/3, p. £.7652/60v3e v k. ti.
Zidenice

Z diivodu zmény metodiky v procesu prodeje majetku mésta je tento materidl znovu
predloZen k doplnéni stanoviska k souhlasu s odejmutim sv&Feného majetku a se zménou
OZYV dle nové metodiky MMB. Piivodni projednsni se souhlasnym stanoviskem probéhlo
v RMC dne 30.4. 2025 a v ZMC na mimof4dném zasedéni dne 26.5.2025.

Mestskd Cast obdrzela zadost p. NN Seetnee o vyjédfeni k jeho Zadosti o odkup
pozemkii p. €. 8896/3, p. £.7652/108, p. £.7652/60 a &4sti pozemki p. & 8896/2 a p. €. 7652/100
vie v k. 1. Zidenice.

Pozemky p. €. 8896/2 (cely pozemek 11 m?, Zadost o odkup 7 m? pred stavbou), p. & 8896/3
(Zadost o odkup celého pozemku 149 m? pod stavbou) a p. &. 7652/60 (2adost o odkup celého
pozemku 107 m? pod stavbou) jsou svéfeny méstské &asti a jsou pronajimény Zadateli za
aktudlni ro¢ni najemné &ini e K& z divodu existence stavby &. p. A ve
vlastnictvi Zadatele, postavené na t&chto pozemcich. Zbyvajici pozemek pod stavbou, p. &.
8753/5, je rovnéZ ve vlastnictvi Zadatele.

Pozemky p. ¢. 7652/108 (Zadost o odkup celého pozemku 31 m?) a p. & 7652/100 (cely
pozemek 514 m?% Zadost o odkup 460 m?) tvo¥ parkovisté¢ a vefejné prostranstvi, nejsou
méstské ¢asti svéteny.

Zadatel o odkup hodla provést rekonstrukcei stavajiciho objektu s budoucim vyuZitim jako
multifunkéni objekt v souladu s izemnim planem (ob&anské vybaveni komerdni, vyskova
uroven 2, tj. 3 - 10 m).

V pfiloze: Privodni dopis z MMB + Zadost s odtivodnénim
Grafické piilohy
Navrh usneseni:

Zastupitelstvo m, ¢. Brno-Vinohrady
/souhlasi

- s odejmutim svéfenych pozemkd p. &. 8896/3 a p. &.7652/60 vie v k. 1. Zidenice
ke dni pravnich G¢inkd vkladu.

- se zmenou obecné zdvazné vyhlasky &. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna, v platném znéni, tykajici se svéfenych pozemkd p. &. 8896/3 a p. &.7652/60
ve v k. 1. Zidenice

Stanovisko dotéenych orgdini:
Rada m. €. Brno-Vinohrady projednala dne 3. 12. 2025 -doporuduje.

Zpracoval: Predklada:
Ing. Mgr. Petra Mifkova Rada m. ¢. Brno-Vinohrady



Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna B R|IN I o

Majetkovy odbor

VAS DOPIS €. J.: MC Brno - Vinohrady
ZE DNE: Velkopavlovické 25
NASE €. J.: MMB/0538386/2025 628 00 Brno

SPIS. ZN.: 6300/MO/MMB/0928683/2024

VYRIZUJE: Lucie Navrétilova

TELEFON: +420 542 173 062

E-MAIL: navratilova.lucie@brno.cz

DATUM: 03.11.2025

POCGET LISTU: 01

Zadost o dopinéni vyjadFeni k prodeji pozemkd v k.d. Zidenice

Vazena pani/VaZeny pane,

dne 27.06.2025 jsme obdrZeli Vade souhlasné stanovisko s prodejem pozemku p.&. 8896/3, p.&. 7652/108,
7652/60 v k.0. Zidenice, které pfikiadame na védomi.

Timto si véas dovolujeme pozédat, v souvislosti s novelou obecné zavazné vyhlasky statutéarniho mésta Brna
€. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, ktera byla schvélena na zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konaném dne 14. 10. 2025, a se zaslanym e-mailem vedouci Majetkového odboru MMB adresovanym
starostkam, starostim, tajemnicim a tajemnikim méstskych ¢asti ze dne 15. 10. 2025, o dopinéni tohoto
stanoviska o sdéleni, zda souhlasite s odejmutim svéfenych pozemk( p.&. 8896/3 a p.&. 7652/60 v k.u.
Zidenice a zda souhlasite se zmé&nou obecné zévazné vyhiasky statutarniho mésta Brna &. 20/2001, kterou
se vydava Statut mésta Brna, v platném znéni, a to ve vztahu k odejmuti pfedmétnych svéfenych pozemkil
p.c. 8896/3 a p.&. 7652/60 v k.u. Zidenice.

Dékujeme za spolupraci.

S pozdravem

JUDr. Marie Vadurové
vedouci Oddéleni pravnich sluzeb MO MMB
na zakladé povéfeni vedouci MO MMB ze dne 9.9.2024

POGET PRILOH: 1 (vyj. MC ze dne 13.06.2025)

Statutami mésto Brno | Magistrat mésta Bma | Majetkovy odbor
Malinovského nam. 3 | 601 67 Bmo | www.bmo.cz



Rada m. & Bmo-Vinohrady

K bodu: 5

Mimoi4dné zasedani Zastupitelstva m. €. Brno-Vinohrady
konané dne 26.5.2025

Nézev:
Vyjddireni k Zddosti o odkup pozemki p. & 8896/3, p. £.7652/108, p. £.7652/60 a Eisti
pozemkii p. & 8896/2 a p. & 7652/100 vie v k. . Zidenice

Méstskd &dst obdrZela zédost peiagihbigiiinh B o vyjadieni k jeho Z4dosti o odkup
pozcmku p. & 8896/3, p. £.7652/108, p. £.7652/60 a &asti pozemki p. &. 8896/2 a p. &. 7652/100
vie v k. 1i. Zidenice.

Pozemky p. &. 8896/2 (cely pozemek 11 m?, #4dost o odkup 7 m? pfed stavbou), p. & 8896/3
(Z4dost o odkup celého pozemku 149 m? pod stavbou) a p. &. 7652/60 (Zadost o odkup celého
pozemku 107 m? pod stavbou) jsou svéfeny méstské &asti a jsou pronajimény Zadateli za
aktuslni ronf ndjemné &ini 20988, K& z divodu existence stavby ¢&. p. 4T, CHVSslew /.
vlastnictvi Zadatele, postavené na t&chto pozemcich. Zbyvajici pozemek pod stavbou, p. &.
8753/5, je rovné ve vlastnictvi Zadatele.

Pozemky p. & 7652/108 (Z4dost o odkup celého pozemku 31 m?) a p. & 7652/100 (cely
pozemek 514 m?, ¥idost o odkup 460 m?) tvofi parkovité a vefejné prostranstvi, nejsou
méstské ¢ésti svéfeny.

Zadatel o odkup hodlé provést rekonstrukei stdvajictho objektu s budoucim vyuZitim jako
multifunkéni objekt v souladu s fizemnim plinem (ob&anské vybaveni komerdni, vyskové

uroveii 2, tj. 3 - 10 m).

V ptiloze: Zadost s odévodnénim
Grafické pfilohy
V¥pis z Uzemniho plénu mésta Brna

Obsah:

Névrh usneseni:

Zastupitelstvo m. &. Brno-Vinohrady
doporutuje

Zastupitelstvu mésta Brna

nesouhlasit

s prodejem Eastf pozemkd p. & 8896/2 a p. £. 7652/100 vie v k. 0. Zidenice

souhlasit

s prodejem pozemka p. €. 8896/3 — vyméra 149 m?, p. €. 7652/108 — vyméra 31 m?, p.
¢.7652/60 - vyméra 107 m? vie v k. 0. Zidenice




Stanovisko dotenych orgéni:

Materia! dne 16. 4. 2025 projednala komise stavebni a investitni-nedoporu&uje prodej
pozemki 8896/3, 7652/60 k.U Zidenice (pozemky pod objektem) z dilvodu zachovéni viivu
méstské &asti na budouci vystavbuanedop oru&uj e prodej pozemki 7652/108, 7652/100,
8896/2 k. u Zidenice (pozemky pfed stavajicim objektem — parkoviité a cesta) z diivodu
zhoreni parkovacich moZnosti v lokalité. ’

Material dne 30. 4. 2025 projednala RMC Brno-Vinohrady-na zékladé doporuceni komise
stavebni a investitn{— d o p o r u € u j e dle textu ndvrhu usneseni.

Zpracoval: Piedklidé:
Mgr. Petra Mifkova Rada m. &. Bmno-Vinohrady
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Ptiloha &. 1

adatel mé zéjem o revitalizaci dlouhodobé zhorieného stavu objelu &.p. 4321, 5 pozemcich
parc. & 7652/60, parc. & 8753/5, parc. & 8896/3, v k. Zidenice, obec Brmo, & to i zejména
2 hlediska vizuslnfho na jedné z hlavnich kiifovatek MC Vinohradech. Zadatel mé zéjem o
pozemky, kteeé jsou piimo podibudovou s pozemky nezbytné funkénd souvisejic, bez nichZ nelze
zejistit plnohodnotné vyuit a provoz objektu, kterj mé zvyiit dostupnost bydleni v dané lokalite.
Pozitiva v piipads pievodu lze nsbidnout ve prospéch SMB s nebo MC Vinohmadech v tors, Ze:

a) Zadstel nabf spoluprici pi dotvifeni vizualizace objekiu zejména po strince barevnosti
s MC Vinohradech a jejimi architekty.
b) Moiné zapracovini piipadnych pipominek ze strany MC Vinohrady.

¢) Zachovéni prichodu kolem stévajictho objektn po chodafku, kdy tato ¢ist by byla
ponechéna ve vlastnictvi SMB (jednd se o &st ,nevyZluceného® pozemku patc. &
7652/100 — geometrickj plin nechi Zadatel vyhotovit na svoje niklady).

d) Zajisténi, aby budouci néjemci objektu se stali obyvateli SMB, kdy 2 toho bude plynout
dafiovy piinos, v opatném piipadé by fadatel zvolil dohodnutou finanéni kompenzaci.

Pozn: Stran jednoho z pozemkih parc. & 7652/100 Zadatel uvidi; Ze jiZ historicky se podilel na
vybudovini stévajicho zpevaéného povrchu, kterf vidy sloufil vidy pouze k tomuto objektu
(jedné se dle kolandace o Géelovou komunikeci k objektu &.p. 4321) 2 nebude Zidat zohlednéni této
investice v budouci kupni cené (tedy uhradi v plné vji). Podminkou realizace zamyileaého
2éméru, kterj odstrani dosavadni stav a pisp&je k zlepSeni nejen vizudlaf strinky mists, je realizace
patkovini, kdy zamgjileni plocha bydleni odpovidé velikosti soucasné patkovaci plochy (jak
uvedeno shors, kteri vidy k tomu objektu nilefela a byla takio i zkoulaudovina jako Gcelovi
komunikace, tedy nikoli pro stivajici vefejnost — coZ plyne i ze snimku 2 ortofoto mapy, kteri je
souéésti pfiloZené vizualizace).
Pro piehlednost piiklidime:

a) Snimek z katastrilof mapy

b) Snimek 2 ortofotomapy :

c) Vypisy k pozemkiitn z katastra nemovitosti prostfednictvim sité internet

d) zpracovanou vizualizaci, ze které je patmy stivasjici stav (str. 2) 2 novy stav (str. 3).
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o bydleni jako soulédst vyufiti, které slouZi z&mé&rlm hlavntho vyuliti za podminky integrace
v zéméru hlavntho vyuZiti a jeho realizace soutasné se zamérem hlavniho vyuZitf;
o finé vyuZitl neZ vyuiti hlavni (véetn& bydlenf), pokud JiZ bude napinén zamér hlavniho vyuZitf, pro
ktery je plocha vymezena, a pokud je toto vyu#itl slulitelné s hiavnim vyuZitim.
o NepFipustné je vyuit! pro areély, pro které se vymezuji plochy ob&anského vybaven jiného (OX).

PODROBNEISE VYUZITS OBEANSKEHO VYBAVENT VEREINEHO

Plochy ob&anského vybaven| vefejného, uréené pro konkrétni hlavn{ zpisob vyuZiti (jedinetny el ve méstd
Brné&, napf. ZOO, nebo vybrany, napf. arméda), jsou v grafické &isti UPmB oznateny podrobn&j&im vyuZitim:

armada (OV.m);

vzd&lavéni a vychova (OV.s);

sodiéini sluZby a péde o rodinu, zdravotni sluzby (OV.pz);
zoologicka zahrada, arboretum (OV.f).

® ® o o

6.3.2.5 OBCANSKE VYBAVENE KOMERENS - OK

PopminKy vyuZiTi

e Hilavnl je vyuZiti pro ob&anské vybaveni komer&niho.charakteru, tj. pro:
velkoobchod a maloobchod do 5 000 m? prodejni plochy na objekt;
ubytovéni;
stravovani;
nerusici vyrobu a sluzby;
védu a vyzkum;
administrativu;
vystavnictvi;
daléi ob&anské vybaveni, véetn& zdmérl uvedenych v hlavnim vyuZiti pro plochy ob&nského
vybaveni vefejného OV.
¢ PHpustné je vyuZiti souvisejici, podmifiujici nebo doplfiujici hiavni vyuliti, déle vyuZiti pro sport
& pohybovou rekread.
e Podminéné pFipustné je:
o vyudlti pro velkoobchod a maloobchod 5 000 aZ 10 000 m? prodejni plochy, pokud je realizovéno
v patrovych objektech pH soutasném integrovéni parkovani v objektu, pfisem2 patrovymi objekty
se rozum{ minimé&in& dvé& nadzemni podiaZf;
o jiné vyu#iti za podminky, e nechrozi nebo nepfimé&fen& neomezl hlavni vyuZiti.
o NepFipustné je vyuiit! pro arealy, pro které se vymezuji plochy obtanského vybavenf jiného
(OX), s vyjimkou vystavnictvi.

ZASTOUPEN] ZELENE

Minimélni ploiné zastoupeni zelené (na terénu anebo na konstrukc intenzivni) v obZanském vybavenl
komerénim je stanoveno v rozsahu 20 % pro disponibilni pozemky stavebniho zéméru, pritemz nejméné
50 % ze stanoveného miniméintho celkového ploiného zastoupeni zelen& musi byt vzdy na terénu a pokud
vysledny ploény rozmér pro zelefl na terénu bude menSi neZ 16 m?, musi byt pro zelei na terénu vyuZitych
minimalné 16 m? z celkové plochy disponiblinich pozemkf stavebnfho zdméru. TentyZ disponibiinil pozemek
nesmi byt pouZit opakované pro finy stavebni zamér proti smysiu a dgelu regulativu.

000 0O0G6OO0

Takto stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené neni tfeba dodr¥et v nésledujicich odfivodnénych
vyjimegnych pfipadech:
e pokud by v diisledku uvedeného poZadavku vznikala urbanisticky nelogicka FeSen, a to v nasledujicich
pfipadech:
o Vv pHipadé zéstavby néro¥ v blokové zdstavb&, kde neni poZadavek miniméintho ploSného
zastoupeni mozné dodrZet, nebot’ by doglo k poruseni urbanistickych poZadavké na vyuZivan(
a prostorové usporadani (zemi, nebo

60 Uzemni plan masta Ba
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o v pFipadé zéstavby proiuky, kde neni pozadavek miniméintho ploSného zastoupeni mozné
dodrZet, nebot’ by doslo k porudeni urbanistickych poZadavkll na vyuZivéni a prostorové
uspoFédéni Gzemi za podminky zachovéni charakteristické hloubky zéstavby,

¢ u stavebnich zimérb ve stivajid kompakini zéstavb® od vySkové Urovné 3 a vy3e za soutasného
spinéni nésledujicich podminek:

o navrhované FeSeni podstatné nenarusi charakter Gzemf a

o stfe¥nl konstrukce stavby budou FeSeny se zelenf na konstrukd Intenzivni, pokud toto
fefeni nenaruuje stfedni krajinu nebo jiné urbanistické nebo architektonické hodnoty;
u tichto stfednich konstrukcl stavby pak postadl zachovat mocnost souvrstvi pro bylinné
a kefové patro,

Kromé& vySe uvedenych vyjimek nebude poZadavek na miniméinf celkové ploéné zastoupenf zelené uplatiiovan
ani u §i¥ existujicich staveb, pokud se jedné o:

¢ néstavbu dokontené stavby, nebo
o stavebnl dpravu dokondené stavby, nebo
o odstranénl stavby a sougasné umist&ni nové stavby & o jiné stavebné prévni zésahy pfi souasném

zachovéni zastavéné plochy stavby.
ADAPTAINE OPATRENS
V obZanském vybaven! komerénim je preferovano vyuzivéni adaptatnich opatfeni v nésledujici podobé:
o extenzivni zelef na konstrukel (na stfee) nebo

o zafizeni pro fotovoltalku nebo
» akumulace a vyuivani sréZkovych vod

nebo jejich kombinace.

——————————————

6.3.2.6 OBCANSKE VYBAVENT — SPORT ~ 0OS

popminky vvuZrti
» Hiavni je vyuiti pro sport a pohybovou rekreaci.
» PFipustné je vyuiiti souvisejici, podmifiujici nebo doplitujici hiavni vyuZiti a vyuiti, které zlepSuje
kvalitu hlavnfho vyuZit v ploSe.

o Podminéné pripustné je:
o Ubytovan( pro sportovee nebo bydleni sprévce (popf. provozovatele) sportovifho zafizenf za
podminky Integrace v zdmérech hlavni funkee a jeho realizace soutasné se zémérem hlavnfho

vyu#itf, popf. pokud byl zémér hlavnfho vyuZit ji2 realizovan.
« Nepiipustné je vyuditi, které nespifiuje poZadavky uvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné

ptipustném vyuiiti,
6.3.2.7 OBCANSKE VYBAVENT — HRBITOVY — OH

PopMiNKY vYUZITE
o Hiavnf je vyuiiti pro pohibivéni.
» PFipustné je vyuZiti souvisejici, podmifiujici nebo doplfiujici hlavni vyuZiti a vyuiiti, které zlepSuje

kvalitu hlavniho vyuiit! v ploSe.
¢ Podminéné pHpustné vyuiitl nenf stanoveno.
o NepFipustné: je vyuliti, které nespliiuje poZadavky uvedené v hlavnim a pFipustném vyuZiti.

Opatfeni obecné povahy 61
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From: sgidiliage P>

Sent: Wednesday, April 30, 2025 7:06 AM

To: Iviticova Jitka <ivicicova@vinohrady.brno.cz>
Subject: k jednani rady

VéazZena pani starostko,

dozvédél jsem se, Ze dne 30.4.2025 by méla projednavat nasi Zadost. Z prezentace
na stavebni komisi jsem mél pocit, Ze komise neni jakémukoli pfevodu obecné
naklonéna. S ohledem na skutetnost, Ze nejsme pod &asovym tlakem, zdvofile Vs
Zadam o pferueni bodu jednani rady &i jeho odioZeni, kdy bych se rad jednani s
radnimi na pfisti radé osobné zt&astnil jak s prezentacf, tak s odpovédi na pripadné
dotazy. Obavém o parkovani rozumim, nicméné jsme pripraveni v této v&ci k jednani
a rovnéZ nelze odhlédnout od potfeby celkové rekultivace dané oblasti, ktera je na

hlavni kfiZovatce na Vinohradech. Pfedem dékuji za vyhovéni této Zadosti.

S pozdravem “
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