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Plan vynosi Spravy domu
méstska ¢ast Brno - Vinohrady na rok 2025

polozka v tis. K¢ Pldn Plan Plan %
2023 2024 2025

VYNOSY
603 00 10 |néjemné - bytové prostory 37 366,00[44 295,00| 63 000,00 142,23
603 0020 |najemné - nebytové prostory 1286,00] 1532,00] 1686,00 110,05
603 ndjemné - predpis 38652,00] 45827,00| 64686,00] 141,15
64100 10 |pendle za pozdni tihradu néj. 25,00 25,00 25,00 100,00
641 celkem pokuty a penile 25,00 25,00 25,00 100,00
649 00 00 |pfedpis postovniho poplatku 3,00 3,00 3,001 100,00
649 00 10 ‘pFevod z rezervniho fondu 0,00} 15000,00f 17200,00| 114,67
649 00 20 |ostatni mim. vynosy- poj. pinéni 20,00 20,00 20,00{ 100,00
649 00 30 |[jiné ost. Vyn. + ost. provozni vynosy - byty OC- 130,00 130,00 130,00f 100,00
649 00 40 |uhrada soudnich poplatkd 200,00 200,00 150,00 75,00
649 celkem ostatni vynosy 353,00 15353,00] 17503,00f 114,00
662 00 00 |pfijaté uroky 5,00 5,00 5,00] 100,00
Vynosy celkem 39035,00| 61210,00] 82219,00] 134,32




Plan naklad( Spravy domi
méstska ¢ast Brno - Vinohrady na rok 2025

poloZka v tis. K¢ PLAN PLAN PLAN %
2023 2024 2025
NAKLADY
5010000 |spotfeba materidlu (Cistici prostiedky,klice...) 90,00 60,00 40,00 66,67
50100 10 |[ndkup DHM 10,00 10,00 12,00 120,00
50100 20 |spotf.kanceldf.potfeb l 20,00 20,00 22,000 110,00
501 celkem naklady Spravy domt 120,00 90,00 74,00 82,22
5110000 |opravy a udriovani 23700,00| 47020,00 66255,00] 140,91
5120000 |cestovné a jizdné 2,00 2,00 2,00] 100,00
5180000 |znal.posudky, ener.audity, va.Fiieni 300,00 700,00 700,00f 100,00
518 00 10 |uklid chodnikd a kontejnerového stani 4,00 4,00 4,00, 100,00
5180030 |deratizace 200,00 150,00 528,00f 352,00
518 0040 |skoleni 20,00 20,00 20,00] 100,00
5180070 |poplatky bance 40,00 40,00 40,00 100,00
5180090 |[postovné 100,00 100,00 100,00 100,00
5180100 |[telefony 25,00 25,00 31,00 124,00 _
5180130 |ndjem z pozemku pod Bzeneckd 17 21,00 21,00 21,00 100,00
5180140 |[prdvni pomoc, vymahani dluh( 500,00 500,00 500,00 100,00
518 01 80 |revize elektro, poZarni, hromosvody 150,00 150,00 180,00 120,00
5180191 |[Technickd podpora | 120,00 120,00 120,00f 100,00
51802 00 |pfispévek do spoleé.vlastniki OC-02 180,00 180,00 180,00 100,00
518 02 10 |obstaravatel.odména spravci OC-02 65,00 65,00 85,00f 130,77
518 celkem ostatni sluiby] 1725,00f 2075,00f 2509,00f 120,92
521 ost.sluzby pro domy (ref.mezd) 2730,00] 2730,00f 3066,00] 112,31
5240000 |zakonné socialni poji§téni 690,00 690,00 731,00 105,04
5240010 |zdravotni pojisténi ] 230,00 230,00 265,001 115,22
524 celkem 920,00 920,00 996,00 108,26
528 00 00 |pf¥ispévek na stravné 75,00 75,00 82,00 109,33
538 0000 |ostatni dané a poplatky 0,00 0,00 0,00
5470000 |pojistné udalosti - spolutidast 30,00 30,00 10,00 33,33
5490030 [poji&téni domd 262,00 262,00 340,00 129,77
5450040 |provozni naklady SD 280,00 280,00 280,00 100,00
5490070 |ndklady na neobsazené byty 190,00 220,00f 400,00f 181,82
549 celkem 732,00 762,00 1020,00] 133,86
551 odpisy dlouh. majetku 5 306,00 5306,00] 6200,00] 116,85
557 00 00 |ndklady z vyFaz.odep pohled. 2000,00| 2000,00] 2000,00] 100,00
5580000 [ndklady DNDM 30,00 30,00 0,00 0,00
558 0100 |[nadklady DHDM 120,00 120,00 5,00 4,17
558 néklady z dr.majetku celkem 150,00 150,00 5,00 3,33
591 dodateény odvod dané z pfijmu 0,00| 0,00 0,00
Naklady celkem 37 490,00] 61 160,00| 82 219,00 134,43




Plan udriby a oprav Spravy domu
méstské &asti Brno-Vinohrady na rok 2024

51100 PLAN PLAN PLAN %

poloika v tis. Ké 2023 2024 2025
1.  |Oprava vytahi | | [ 1000,00/ 1200,00| 1320,00| 110,00
2. Doplﬁova_'m’ protipoZar.techniky, revizr_u‘ opravy 250,00 250,00 400,00/ 160,00
3. |Havarijni opravy a Gdriba stfech | | 1800,00| 16500,00| 28533,00/ 172,93
4. B&Zné opravy, havérie (pfedevsim v bytech),GOQ 10500,00| 10500,00| 18689,00 177,99
5. Opravy a vyména centralnich uzavérd vody a UT,

rozvodud vody a vyména vodomérl 2600,00| 2400,00/ 4000,00| 166,67
6.  |Opravy hromosvodd | | 100,00/ 100,00/ 50,00/ 50,00
7. Opravy elektro v bytech a spol.prostor domi) 4000,00| 15000,00| 12213,00/ 81,42
8. Vyména sporékﬂ a varfitl _ 500,00| 400,00 300,00| 75,00
9. Opravy omitek, obkladu a podlah spole¢nych prostor dom(] 2800,00| 500,00 500,00| 100,00
10. Vvymena a oprava oken 150,00 170,00 250,00 147,06

Vydaje celkem | 23700,00| 47020,00| 66255,00| 140,91

Pozn: Jednotlivé poloZky reflektuji soutasny nardst cen pro rok 2025.

Dal¥i narist cen b&hem roku 2025 se da jen velmi téZko piedpokladat.

V pfipadé daldich cenovych nartstt b&hem roku 2025 bude nutné polozku 511 00

posilit rozpoctovym opatfenim

Plan investiénich nakladd Spravy domi
méstské &asti Brno - Vinohrady na rok 2025
Zdroje: - zisk a odpisy z minulych let na G¢tu VHE, FBV

polozka v tis. K& Plan 2025
1 Modernizace a rekonstrukce byt | 6 400,00
2. Ptistavba 4 vytahd( 19 400,00

Vydaje celkem 25 800,00




KOMENTAR
k planu vynosl a naklad Spravy domu
méstské éasti Brno — Vinohrady na rok 2025
VYNOSY:
603 00 10 — ndjemné za pronajem byt (je zde pocitdno se zvySenym ndjemnym 2024 — 3 skupiny
najemného)
603 00 20 - ndjemné z nebytovych prostor (provozovny, sklady viastnich véci,
prostory pro antény telekomunikaénich operétord) (je zde potiténo s odhadovanou
inflaci 10 %)
641 00 10 - penale za pozdni Ghradu ndjmu
649 00 00 — pFedpis postovniho poplatku
649 00 10 — na rok 2025 prevod z rezervniho fondu
649 00 20 — ostatni min. vynosy — poj. pInéni
649 00 30 - jiné ostatni vynosy + ostatni provozni vynosy — byty OC (provoz 78 bytl ve
spoluvlastnictvi s Bytovym druistvem Vinohrady v domé Palavské namésti 12, 13, 14
(OC - 02) —(jednorézova platba)
649 00 40 — Ghrada soudnich poplatkd
662 00 00 — pfijaté uroky, jednd se o droky z Gétu (projevuji se jednorazové ke konci roku)

NAKLADY: byla provedena optimalizace

501 00 00 - ndklady Spravy dom - spotfeba materialu, navy3eno o 50%

501 00 10 — ndkup DHM do 1 tis. K&, Z dGvodu inflace navy$eno o0 20%

501 00 20 ~ spotieba kancelafskych potifeb, Z divodu inflace navyieno o 10%

511 00 00 - opravy a udriba, kompletni rekonstrukce stiech Vi¢novska Mikulovskd, dale pak obnova
elektroinstalace Bzeneckd 19, 21 a Palavské ndm 1,2

518 00 00 - naklady na organizaci vyb&rovych Fizeni a vypracovdni PD Zhotoveni prikazi energetické
naro&nosti — naklady cca 15000,- /1 vchod — celkem cca 495.000,- K¢ za viechny domy.

518 00 10 — Gklid chodnikd a kontejnerového sténi

518 00 30 — deratizace —pravidelné postfiky v postiZenych bytech pfi vyskytu Skddcd.
dezinfekce — (zvlast v domech DPS Palavské ndm. 2, Bzeneckd 19,21 a domé zvlastniho
uréeni Mikulovska 9) cena ur¢ena die potfeby 2024

518 01 40 - platby advokatni kanceldfi

518 01 80 revize elektro, poZarni, hromosvody

518 01 91 — technické podpora — zaji$téni konektivity kamerového systému do jednotné serverovny

518 02 00 — pfispévek do spol. vlastniktl OC-02

521 - refundace mezd pracovnikdi Spravy doml — navy3eni o 1 pracovnika + pfedpokladané
vladdnf zvy3eni mezd

528 00 00 — pfispévek na stravné —pfiispévek na stravné jak pro pracovniky Uklidu SD; tak
zaméstnance odboru bytového a vSeobecného.

549 00 30 — Pojist&ni domtl — zde se jednd o jednordzovou platbu za rok, ktera je hrazena hned zkraje

roku na cely rok.

549 00 40 - provozni naklady Spravy dom{ — spotfeba energii v kancelafi SD a spotfeby energii v
domech pfi provadéni udribaiskych praci, ndklady na opravy kancelafske techniky,
aktualizace software apod.

549 00 70 - naklady na neobsazené byty — jednd se pfedeviim za nedoplatky za voiné prostory.

V ptipadé, e dochazi ke kompletnim rekonstrukcim véetné bytovych jader a elektroinstalace,
neni po dobu rekonstrukce byt obsazen. Jde také o spotieby tepla, pfed jejich pfedanim
novym najemcim.

551 - odpisy dlouhodobého majetku (kazdoro¢né se odcita cena o kterou kiesne hodnota domii)



557 00 00 — naklady z vyfazenych odepsanych pohledavek. Jedna se o odpis nedobytné pohledavky

558

591

10.

za ndjemné, kde byla zastavena exekuce proti pani Ne3porové
néklady drobného, dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku (poéitac, nabytek)
Jednd se o poloZky nad 1 tis. K¢ aZ do 40 tis. K&
dodateény odvod dané — ucetni poloZka

KOMENTAR
k jednotlivym poloZkam plinu ddriby a oprav Sprévy dom(
méstské casti Brno — Vinohrady na rok 2025
Oprava vytah{l — pribé&iné odstrafiovani zvad, servis. Stale dochdzi k pribéZnym Gdrzbam
vytah{, navyseno o inflaci.
Doplfiovani protipozarni techniky — na zakladé pravidelnych revizi prib&zné dopliiovéni pifevaineé
zcizené techniky — hadice, proudnice, hasici pfistroje, oprava nebo vyména poZérnich dvefi.
Uprava vytahovych dvefi dle doporugeni PBR

Havarijni opravy a GdrZba stfech — odstrafiovani zavad dle aktudlnich potfeb. Stav stfech a
klimatické vykyvy stéle zpUsobuji obtize pfi vétru. Pfedevsim je zde zahrnuta komplexni
rekonstrukce stfech — ul. VIEnovska a ul. Mikulovskd

B&Zné opravy a havérie — odstrafiovéni zévad na spoleénych ¢éstech domd, provadéni oprav
v bytech kromé drobnych oprav a béiné udriby bytd.

Opravy a vymény centralnich uzavérd TUV a UT, ¢erpadel vdomech - Je nutno pocitat v roce
2025 s vyménou méfidel IRTN (dalkové odecitatelnd pomérovd méfidla tepla) + povinnost
instalovat tzv. shérnice.

Opravy hromosvod( — postupnd realizace dle aktudlnich revizi.

Opravy elektro — opravy elektroinstalace v bytech, opravy zévad ve spole¢nych prostorach domd
V roce 2025 je nutno co nejdfive zrealizovat vyménu elektroinstalace v DPS Pdl. nam 1,2, a
Bzeneckd 19,21. akce zapo¢ne na konci roku 2024,

Vyména el. spordkd a vafi¢d - prib&Zna vymeéna neopravitelnych spotfebitd na zékladé
vyfazovacich protokoli.

Opravy omitek, obklad(i, malby chodeb, schodi$t, opravy natéril fasad a opravy vrchnich ¢asti
podlah spoleénych prostor domd. Pldnovana vymalba spolecnych prostor BD zapotne v roce
2025

Opravy oken — pii komplexnich rekonstrukcich je nutno sefizeni oken, ¢asto vyména kovani,
pfipadné zaskleni. V roce 2025 bude probihat pasport oken a v pfipadé nutnosti bude ménéno
vnit¥ni kovani okna, v krajnim pFipadé bude muset dojit k vymé&né celého okna.



KOMENTAR
k planu vynosi a ndklad Spravy domii
méstské éasti Brno — Vinohrady na rok 2025
VYNOSY:
603 00 10 — ndjemné za prondjem bytl (je zde potitano se zvySenym najemnym 2024 — 3 skupiny
najemného)
603 00 20 — ndjemné z nebytovych prostor (provozovny, sklady viastnich veci,
prostory pro antény telekomunikacnich operatord) (je zde pocitano s odhadovanou
inflaci 10 %)
641 00 10 — penéle za pozdni Ghradu ndjmu
649 00 00 — pFedpis poStovniho poplatku
649 00 10 — na rok 2025 pfevod z rezervniho fondu
649 00 20 — ostatni min. vynosy = poj. plnéni
649 00 30 - jiné ostatni vynosy + ostatni provozni vynosy — byty OC (provoz 78 bytl ve
spoluvlastnictvi s Bytovym druistvem Vinohrady v domé Palavske nameésti 12, 13, 14
(0C - 02) —(jednorazova platba)
649 00 40 — Ghrada soudnich poplatkd
662 00 00 — pijaté troky, jedna se o troky z U¢tu (projevuji se jednorazové ke konci roku)

NAKLADY: byla provedena optimalizace

501 00 00 - ndklady Spravy domt - spotfeba materialu, navySeno o 50%

501 00 10 — nakup DHM do 1 tis. K&, Z duvodu inflace navy$eno o 20%

501 00 20 — spotieba kancelafskych potieb, Z diivodu inflace navySeno o 10%

511 00 00 - opravy a Udrzba, kompletni rekonstrukce stfech VInovska Mikulovska, dale pak obnova
elektroinstalace Bzeneckd 19, 21 a Palavské nam 1,2

518 00 00 - néklady na organizaci vybérovych fizeni a vypracovéni PD Zhotoveni prikazh energetické
naro&nosti — niklady cca 15000,- /1 vchod ~ celkem cca 495.000,- K& za viechny domy.

518 00 10 — uklid chodniki a kontejnerového sténi

518 00 30 — deratizace ~pravidelné postfiky v postiZenych bytech pfi vyskytu skadcd.
dezinfekce — (zvlast v domech DPS Pélavské nam. 2, Bzenecka 19,21 a domé zvlastniho
uréeni Mikulovské 9) cena urena dle potfeby 2024

518 01 40 - platby advokatni kancelaFi

518 01 80 revize elektro, poZérni, hromosvody

518 01 91 — technickd podpora — zaji$téni konektivity kamerového systému do jednotné serverovny

518 02 00 — pfispévek do spol. vlastniki OC-02

521 - refundace mezd pracovnikd Spravy domd — navySeni o 1 pracovnika + pfedpoklddané
vladni zvy3eni mezd

528 00 00 — piispévek na stravné —pfispévek na stravné jak pro pracovniky tklidu SD, tak
zaméstnance odboru bytového a vieobecného.

549 00 30 — Pojiténi dom( — zde se jednd o jednordzovou platbu za rok, ktera je hrazena hned zkraje
roku na cely rok.

549 00 40 - provozni naklady Spravy domil — spotfeba energii v kancelafi SD a spotieby energii v
domech pfi provadéni GdrzbaFskych praci, ndklady na opravy kancelafské techniky,
aktualizace software apod.

549 00 70 - naklady na neobsazené byty — jedna se pfedevsim za nedoplatky za volné prostory.

V pfipadé, ze dochdzi ke kompletnim rekonstrukcim véetné bytovych jader a elektroinstalace,
neni po dobu rekonstrukce byt obsazen. Jde také o spotfeby tepla, pted jejich predanim
novym najemcdm.

551 - odpisy dlouhodobého majetku (kadorotné se od¢itd cena o kterou kiesne hodnota dom)



557 00 00 — naklady z vyfazenych odepsanych pohledavek. Jednd se o odpis nedobytné pohledavky
za najemné, kde byla zastavena exekuce proti pani Ne3porové

558 néklady drobného, dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku (pocitac, néabytek)
Jednd se o polozky nad 1 tis. K& aZ do 40 tis. K¢
591 dodateény odvod dané — tcetni poloZka
KOMENTAR

k jednotlivym polozkdm planu Gdriby a oprav Spravy domii
méstské &asti Brno — Vinohrady na rok 2025
1. Oprava wtahti — pribézné odstrafiovani zdvad, servis. Stéle dochdzi k priib&Znym ddrzbam
vytaht, navySeno o inflaci.
2. Dopliiovani protipozarni techniky — na zakladé pravidelnych revizi pribéiné dopliiovani prevdiné
zcizené techniky — hadice, proudnice, hasici pfistroje, oprava nebo vyména poZérnich dvefi.
Uprava vytahovych dvefi dle doporugeni PBR

3. Havarijni opravy a tidrzba stfech — odstrafiovéni zavad dle aktualnich potfeb. Stav stfech a
klimatické vykyvy stéle zplisobuji obtiZe pfi vétru. Pfedevsim je zde zahrnuta komplexni
rekonstrukce stfech — ul. Vi¢novska a ul. Mikulovska

4. B&#né opravy a havarie — odstrafiovani zévad na spole¢nych tastech domi, provadéni oprav
v bytech kromé drobnych oprav a béZné GdrZby bytd.

5. Opravy a vymény centrélnich uzavérd TUV a UT, éerpadel v domech - Je nutno poditat v roce
2025 s vyménou méfidel IRTN (délkové odetitatelnd pomérova méfidla tepla) + povinnost
instalovat tzv. sbérnice.

6. Opravy hromosvodii — postupna realizace dle aktuéInich revizi.

7. Opravy elektro — opravy elektroinstalace v bytech, opravy zévad ve spoleénych prostorach dom(
V roce 2025 je nutno co nejdFive zrealizovat vyménu elektroinstalace v DPS Pal. ndam 1,2, a
Bzenecka 19,21. akce zapo€ne na konci roku 2024,

8. Vyména el. sporakd a vafitt - priib&ina vyména neopravitelnych spotfebiti na zakladé
vyiazovacich protokolt.

9. Opravy omitek, obkladd, malby chodeb, schodi$t, opravy natéri fasad a opravy vrchnich ¢asti
podlah spoleénych prostor domd. Pldnovana vymalba spoleénych prostor BD zapotne v roce
2025

10. Opravy oken — pfi komplexnich rekonstrukcich je nutno sefizeni oken, tasto vyména kovéni,
piipadné zaskleni. V roce 2025 bude probihat pasport oken a v pfipadé nutnosti bude mé&né&no
vhitFni kovani okna, v krajnim pfipadé bude muset dojit k vyméné celého okna.



Plan investi¢nich nakiadd na rok 2025

Na realizaci pfistaveb vytahl v domech s pefovatelskou sluzbou je pldnovéna Céstka 19,4 mil. K&
(projekt jiz uhrazen v roce 2024).

Planovana ramcové smlouva na rekonstrukce bytl v souvislosti s Dohodou o zvySeni najmu. Rozsah
bude upfesnén po vyfizeni zapltjcky MMB.



